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Bostadsratter i KPI

For diskussion

SCB avser att borja mata boendekostnadsutvecklingen for bostadsrattsinnehavare fran
och med undersokningsaret 2017. Prismatningen kommer besta av tre huvudsakliga
produktgrupper — bolanerintekostnader, manadsavgiften samt “inre reparationer”. Detta
papper beskriver hur enheten planerar att utforma de olika komponenterna. Namnden ges
mojlighet att komma med synpunkter pa den planerade utformningen.
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1 Bakgrund

Néamnden har givit prisenheten i uppdrag att ta fram ett forslag pa ny metod for att mata
boendekostnadsutvecklingen for bostadsrattsinnehavare. Pa sammantradet den 23 maj 2016
(nr 254) diskuterades mer specifikt den delundersokning som ska mata utvecklingen i de
avgifter som bostadsrattsinnehavaren betalar till bostadsrattsforeningen. Namnden
efterfragade sarskilt fortsatt utredning om urvalet samt hantering av
bostadsrattsforeningarnas amorteringar.

2 Syftet

Detta papper utgor ett underlag for diskussion om hur prismatningen av boendetjansten for
bostadsratter i KPI ska utformas infér 2017. Namnden ges méjlighet att komma med
synpunkter pa den planerade utformningen.

3 Rantekostnadsindex

Analogt med de principer som galler for befintligt rantekostnadsindex for smahus med
aganderétt, avser ett rantekostnadsindex for bostadsrattsinnehavare mata hushallens
rantekostnader for bolan, men ocksa vara en approximativ skattning for den
alternativkostnad som uppstar da agaren har eget kapital bundet i bostadsratten.

Rantekostnadsindex (R) for aktuell manad m och basperioden 0 (lika med december manad
aret narmaste fore aktuellt ar) berdknas med tva faktorer, som i sig ar indextal, som
multipliceras med varandra:

31 RM™ =100 x RS™ x KS™

RS = Réntesatsindex
KS = Kapitalstocksindex

Det kan ocksa tillaggas att ett rantekostnadsindex for bostadsrattsinnehavare kommer att
justeras enligt de berékningsregler Namnden for KPI i maj 2016 beslutade om nar det galler
ranteavdraget. Detta innebdr att vagningstalet for produktgruppen rantekostnader reduceras
motsvarande rénteavdragets storlek och vid ett eventuellt &ndrat ranteavdrag justeras &ven
index for rantekostnaderna.

Nedan foljer en narmare beskrivning av hur de tva indexfaktorerna skulle komma att
utformas for bostadsrétter.

3.1 Kapitalstocksindex

Forslaget till kapitalstocksindex for bostadsrétter avser att mata forandringen av de
nuvarande bostadsrattsinnehavarnas totala inkdpspriser, i analogi med motsvarande index i
egnahemsposten. | egnahemsposten berdknas kapitalstocken sedan 2010 pa ett modellbaserat
sétt. Modellens statistikunderlag utgors dels av en historisk prisindexserie, dels av statistik
Over forvarvstidpunkter.
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3.1.1 Beskrivning av modellen

I modellen ses prisindexserien sasom inkopspriser och antalet inflyttade hushall for
respektive ar sdsom antalet kop. Idealt sett hade antal hushall per forvarvsar varit det
korrekta men sadan statistik saknas. En proxy for forvarvstidpunkt har kunnat erhallas
genom att man kombinerar folkbokforingsregistret (RTB, dvs Rikets totalbefolkning) med
SCB:s lagenhetsregister. Utifran dessa kan antal bostadsréatter per inflyttningsar raknas fram,
en sorts “innehavsstruktur” liknande den som anvénds f6r egnahem. Den person i hushallet
som bott langst pa adressen har fatt definiera hushallets inflyttningsar.

Ett problem med denna approximation &r de ombildningar som skett fran hyresratt till
bostadsratt och skett i storre utstrackning vissa ar jamfort med andra ar. For ett hushall som
flyttade in fore ombildningen och bott kvar fram till idag blir strukturen inte helt relevant.

Ett annat problem som férmodligen &r mindre, &r att det kan finnas fall d&r personen bor kvar
i bostaden dar man vuxit upp och exempelvis tagit éver bostaden av sina foraldrar. For dessa
hushall blir inflyttningsar en approximation av forvarvsar. Tidigare ar i strukturen far en
relativt sett hogre vikt an de borde fatt jamfort med om forvarvsar anvants.

I nedan tabell jamfors tva statistiska utfall. | ena fallet (vanster kolumn) ar kallan Hushallens
Ekonomi (HEK) med undersékningsar 2013 och i det andra fallet (hdger kolumn) har ett
databasuttag foretagits fran lagenhetsregistret och folkbokforingsregistret, som visar
inflyttningsar i lagenhet tillhérande en bostadsrattsforening dér vederbdrande den sista dagen
i 2013 var folkbokford.

HEK-undersdkningen fragar ocksa om inflyttningsar (och inte forvarvsar), men
respondenten uppmanas att ange 2013 som inflyttningsar om en ombildning skett och
bostadsrattsinnehavaren bodde i bostaden fore denna.

Ovan namnda farhagor att innehavstiden for bostadsrattsinnehavare skulle riskera snedvridas
vid anvandning av folkbokforings- och lagenhetsregistret dampas nagot. Utfallen ar mycket
samstammiga, vilket bekréftar anvandbarheten av registerdata.

Tabell 1. Andelar (2013) i innehavsstrukturen utifran antal bostadsratter per
inflyttningsar — jamforelse av kallor

THEK Fastighetth;Eeﬂﬁgsregistret
andel andel
ar 2000 och tidigare 0,286 0,29
2001-2005 0,14 0,14
2006-2010 0,296 0,273
2011-2012 0,185 0,181
ar 2013 0,093 0,116

1 1

Kalla: SCB:s undersokning for hushallens ekonomi (HEK) jamfort med folkbokforing i kombination
med l&genhetsregister

Det kan &ven konstateras att innehavsstrukturen enligt proxyn med folkbokféringsregistret
och lagenhetsregistret inte dndras sa mycket mellan olika ar. Tittar vi pa perioden 2012-2016
i diagram 1 sa ar fordelningen néastan identisk.
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Diagram 1. Innehavsstrukturen fér aren 2012-2015
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Kalla: SCB:s "Rikets totalbefolkning” samt ldgenhetsregistret.

Den sammanlagda inképssumman raknas for respektive period ut som inkdpspris
multiplicerat med antal kdp. En summering av alla inképssummor ger sedan den totala
inkdpssumman, det vill sdga vardet av hela kapitalstocken. Modellen forutsatter att tva
kapitalstockar berdknas. Kapitalstock (1) jamfors med en identisk lika kapitalstock (2) dock
med den viktiga skillnaden att alla kop i den senare &r prismatta vid tidpunkten (t-1) det vill
saga till ett ar innan det faktiska kopet i kapitalstock 1. Kapitalstockens forandring beraknas
som en division av dessa tva totaler. Aven om de totala inkdpssummorna som jamfors &r
baserade pa prisindextal speglar kvoten den faktiska forandringen av kapitalstockens varde i
arstakt.

Internvikterna avseende innehavsstrukturen (antalet kop for respektive ar) ar identiskt lika i
bada kapitalstockarna tidsperioden (t-2) (i reviderat index (t-1)), och ar uttryckta som
arsvarden (antal inkop/inflyttningar per ar).

Bara mindre skillnader finns mellan den formel som kommer anvandas for bostadsrétter och
den befintliga som anvénds for kapitalstocksindex i egnahem. Orsaken till skillnaderna ar att
index for Gverlatelsepriser avseende bostadsrétter finns tillganglig pa manadsbasis, medan
det for egnahem finns pa kvartalsbasis. Formeln for bostadsratter ser ut sa har:

M o Ni=2 Bl m] m/12

Z?io Ni—2,B—jyym—j—12

31 KS§t=

Ni=2B=J 4r antalet hus under kalenderér i-2 férvarvade av den nuvarande dgaren under
manaden B-j.

I™=J &r index avseende overlatelsepriser for bostadsratter.
M ar antalet manader tillbaka som indexet beraknas pa.

B ar den tolvte manaden for ar i-2.

Indexeringen j avser manader.

Formel 3.1 svarar pa fragan: Vilken kostnad har bostadsrattsinnehavaren som kopte sitt hus i
manad m-j jamfort med bostadsrattsinnehavaren som kopte sitt hus aret innan?
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I kapitalstocken for egnahem anvands SCB:s kvartalsindex, Fastighetsprisindex (FPI) som
prisindex. Detta innebdr att tva till fyra manader gamla priser kommer in i aktuell manads
index beroende pa vilken manad pa aret det ar fragan om. For bostadsratterna bedéms det
bésta befintliga alternativet vara Valueguards serie bendamnd HOXFLATSWE. Anvéndning
av Valueguards HOXFLATSWE skulle mojliggora att kapitalstocken for bostadsréatter kan
uppdateras manatligen med endast en méanads efterslapning.

3.1.2 Val av prisindex

Valueguards prisindexserie, HOXFLAT SWE, fran 2005 och framat ar ett manatligt
bostadsrattsprisindex.

Aven om de underliggande transaktionerna &r desamma som i Maklarstatistik &r Valueguards
ett kvalitetsjusterat, hedoniskt index. Diagram 2 nedan ar en jamforelse mellan
Maklarstatistiks medelpriser/kvm och Valueguards prisindex under perioden januari 2007-
augusti 2016. | korthet kan sdgas att Maklarstatistiks genomsnittspriser (pris per
kvadratmeter) och Valueguards kvalitetsjusterade prisindexserie foljer varandra trendmassigt
mycket val, men metodskillnaden mérks tydligt under sommarsésongen. Medelpriserna
tendererar da att ga ner och Méklarstatistiks genomsnittspriser upptrader darfor mer volatilt.
Den troliga forklaringen ar att sommarens utbud av bostadsrétter inte ar likvardigt det dvriga
arets utbud med avseende pa lage och kvalitet.

Under 2007 framgar inte i Maklarstatistik pressmeddelanden vad kvadratmeterpriset &r utan
endast riksgenomsnittspriset for en lagenhet. En representativ lagenhetsyta for 2008
anvandes som underlag for berakning av det genomsnittliga kvadratmeterpriset 2007.
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Diagram 2. Valueguards indexserie for bostadsrattsoverlatelser (HOXFLATSWE)
jamfort med Maklarstatistiks genomsnittspriser (kronor per kvadratmeter)
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Kélla: Valueguard och Méklarstatistik

Den formodligen framsta invdndningen mot att anvanda Valueguards index, &r att ombildade
och nyproducerade bostadsratter inte ingar eftersom de inte ar méklade affarer. Dessa far i
kapitalstocken istallet representeras av prisutvecklingen for befintliga bostadsratter. Samma
sak galler for gavo- och arvstransaktioner som ocksa representeras av bostadsrattsprisindex.

En annan fraga galler hur HOXFLATSWE ska vagas samman. Vikterna i dagens
HOXFLATSWE beraknas som vardevikter genom att antalet lagenheter i bestandet
multipliceras med medelpriset pa omsatta lagenheter i respektive omrade. En alternativ
variant pA HOXFLATSWE skulle emellertid kunna berdknas genom att justera for att t.ex.
sma lagenheter omsétts oftare 4n stora lagenheter och pa sa satt battre vikta efter bestandets
varde. Befintligt HOXFLATSWE tar endast hansyn till geografi i viktningen, inte typ av
lagenheter.

Valueguard har fatt i uppdrag av SCB att gora en forstudie for att kvantifiera effekterna av
en alternativ mat- och viktningsmetod som béttre tar hansyn till hur bostadsbestandet ser ut.
Mer information om de tva mdjliga alternativa sammanvagningarna av HOXFLATSWE
kommer foredras av Valueguard pa sammantradet den 24 oktober 2016.

Beroende pa hur langt tillbaks i tiden som det ar lampligt att folja kapitalkostnaderna, maste
Valueguards prisindex kompletteras med ett annat for tiden innan 2005.

Nagot manatligt prisindex finns dock inte. SCB:s arliga genomsnittliga dverlatelsepriser for
bostadsratter kan komma till anvandning trots att prisserien baseras pa arsmedeltal.
Medelpriser finns att tillga fran 1997 och framat. Statistiken ar dock inte alls justerad for
kvalitetsdndringar over tid och for att reducera eventuell mixproblematik skulle statistiken
kunna stratifieras geografiskt med konstanthallna vikter pA kommunniva inom indexlanken.
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Diagram 3 beskriver innehavsstrukturen (antal bostadsratter per inflyttningsar) och
kapitalsstockens utseende.

Diagram 3. Ackumulerad fordelning per inflyttningsar — antal bostader
(innehavsstrukturen”) jimfort med andel av kapitalstocken
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Inflyttningsar i bostadsrattbestandet

Kalla: Innehavsstruktur frén SCB:s “Rikets totalbefolkning” samt lagenhetsregistret, prisindex fran
SCB:s dverlatelsestatistik och Valueguard.

Att ta hansyn till kapitalkostnader fore 1997 forefaller inte vara nodvéandigt da dessa utgor en
mycket liten del av dagens vérde av kapitalstocken, mindre &n 2 %. Prisindexserie saknas
fore 1997 och hér har istallet SCB:s Fastighetsprisindex for permanentboende anvants.

For en samhallsviktig statistikprodukt sasom KPI bor dven en kontinuitetsplan finnas om
Valueguards statistik av nagon anledning inte langre skulle finnas tillganglig.
Makilarstatistiks genomsnittspriser skulle kunna anvandas, om an med nagon form av
justering. Vid ett sadant scenario skulle SCB ocksa rikta resurser for att utveckla den egna
statistiken sa att den battre passar for KPI:s syften.

I hdndelse av att dven Maklarstatistik upphor &r en nérliggande statistik till
kapitalstocksindex bolanestockens forandring (for bostadsratter) som kan foljas i SCB:s
Finansmarknadsstatistik. Bolanestocken utgor, tillsammans med det egna kapitalet en stor
del av kapitalstocken, aven om belaningsgraden inte kan antas vara konstant éver tid. Man
kan heller inte bortse ifran att kapitalstocken méater utvecklingen pa en konstanthallen
bostadsrattsstock och det galler inte for bolanestocken.

Med bolanestockens utveckling i kombination med en justering for belaningsgrad samt andra
statistiska kallor sasom SCB:s genomsnittliga Gverlatelsepriser pa bostadsratter, statistik om
fardigstéllda bostadsratter etc., skulle det eventuellt vara mojligt att berdkna ett
kapitalstocksindex.

Diagram 4 visar bolanens utveckling for perioden 2002-2016.
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Diagram 4. Bolanestockens utveckling 2002-2016
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Kalla: SCB:s Finansmarknadsstatistiken, tabell 7.3.1.

3.1.3  Analys av simulering av kapitalstocken for bostadsréatter

Dagens kapitalstock for egnahem vaxer i nuldget med ca 6 % i arstakt. Kapitalstocken
innehaller mycket langa innehavstider — anda tillbaks till 1962. Motsvarande kapitalstock for
bostadsratter skulle for narvarande ha en tillvéaxt om ca 11 % i arstakt.

| tabell 2 visas simuleringar av fem olika alternativ for kapitalstockens langd, for perioden
2014-2016. Kop gjorda fore 1997 har inte nagon namnvard betydelse for kapitalstockens
utveckling.



Statistiska centralbyran
Statistics Sweden 10(23)

Tabell 2. Utfall for kapitalstocksindex beroende pa vilka kép som ingar (m/m-12)

Fran senaste senaste senaste senaste
1962- 30 aren 20 aren 15 &ren 10 ar
. 1,076 1,076 1,077 1,078 1,071
2014 Januari
) 1,079 1,079 1,080 1,081 1,074
2014 April
. 1,081 1,082 1,082 1,083 1,076
2014 Juli
1,085 1,085 1,086 1,086 1,080
2014 Oktober
) 1,088 1,088 1,089 1,089 1,083
2015 Januari
) 1,093 1,093 1,094 1,093 1,087
2015 April
) 1,098 1,098 1,099 1,098 1,093
2015 Juli
1,103 1,103 1,104 1,103 1,099
2015 Oktober
1,110 1,110 1,111 1,111 1,107
2016 Januari 1,059 1,058 1,060
1,112 1,112 1,113 1,112 1,108
2016 April 1,059 1,059 1,061
1,111 1,111 1,112 1,111 1,106
2016 Juli ’ 1,060 ’ 1,060 , 1,063 ’ ,
1,107 1,109 1,109 1,108 1,102
2016 Oktober

rod text = Egnahem

Kapitalstocksindex styrs av prisindex och i synnerhet de senaste arens prisutveckling och det
galler speciellt for bostadsratter. De senaste 20 arens totala inkdpsvarde utgor mer an 98 %
av stockens totala varde. Motsvarande andel for egnahem &r ca 86 %. Forklaringen till denna
skillnad &r dels att bostadsrattspriserna i det narmaste har tredubblats fran borjan av 2005,
samtidigt som villapriserna har fordubblats, dels att den genomsnittliga boendetiden &r
kortare i bostadsratt an for smahus, vilket ocksa bidrar till att skapa en ”framtung”
kapitalstock. Skillnaden motiverar en kapitalstock som gar langre tillbaks i tiden for
egnahem jamfort med bostadsrétter.

I diagram 5 finns tre olika scenarier for prisutvecklingen under 2017. | ett av dem antas
bostadsrattspriserna plana ut under 2017. Detta far effekten att tillvaxten i kapitalstocken
ganska snabbt sjunker fran dagens 11 % till 8,8 % i slutet av 2017.
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Diagram 5. Kapitalstockens utveckling i arstakt mellan januari 2012- oktober 2016,
samt tre tankbara utfall for 2017. Bolanestockens utveckling finns med som en
referens.
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For att nagorlunda vidmakthalla dagens tillvéxt i kapitalstocken om ca 11 % krévs att
bostadspriserna ska 6ka med i storleksordningen 10 % under 2017. Det kan ocksa noteras att
utvecklingen ar relativt likartad mellan lanestocken och kapitalstocken for perioden 2012-16.
Under 2012 underskrider bolanestockens utvecklingstal uttryckt som 12-manaders
forandring motsvarande matt pa kapitalstocken. Detta kan ses som att fler objekt som hade
med nyproduktion/ombildningar att géra kom ut pa marknaden under 2011 &n for 2012
alternativt eller i kombination med att andel finansiering genom eget kapital 6kade under
2012 jamfort med 2011.

Det kan ocksa argumenteras for att ju langre tiden gar upplever den boende det i allt lagre
grad som en kostnad att ha kapital bundet i bostaden (altenativkostnad eller faktiskt
rantekostnad). Om den boende kopte en bostad for 50 ar sedan for 10 000 kronor och
fortfarande har kvar Ian, ar det troligtvis nagot skal som inte har med boendet att géra som
gor att lanen finns kvar. Det talar for att Iangden pa kapitalstocken bor begransas.

Dartill saknas sammanstallt underlag for att kunna berékna prisindex pa riksniva for
overlatelser av bostadsratter fore 1997.

Vi har ocksa konstaterat att de senaste 20 arens totala inkdpsvarde utgér mer an 98% av
stockens totala varde. Att inkludera kop som ar aldre &n 20 ar far en mycket marginell
inverkan pa kapitalstocksindex, atminstone under de givna forutsattningar som existerar idag
med en lang prisuppgang pa bostadsratter. Till och med kapitalstocken som endast mater
inkopen for de senaste 15 aren hade majligen varit tillfyllest.

Av ovan namnda skal och for att i ndgon man gardera sig for en annan framtida prisbild
foreslas har en 20-arig rullande kapitalstock.
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3.2 Rantesatsindex

Dagens rantesatsindex inom egnahemsposten mater bolaneranteutvecklingen for smahus
med &ganderatt. Berakningen baseras pa genomsnittliga lanestockar och rantesatser for
smahus med aganderatter fran SCB:s Finansmarknadsstatistik.

Eftersom denna statistik publiceras med en manads fordrojning gors aven en framskrivning
till aktuell manad, med hjélp av langivarnas listrantor.

En utforligare beskrivning av dagens metod i réntesatsindex finns i Andersson och Carlsson
(2014) och en uppdaterad redogorelse for den framskrivningsmetod som anvands finns i en
informations-PM till anvandarna (SCB 2016).

De genomsnittliga rantorna och lanestockarna fran Finansmarknadsstatistiken ar uppdelade
efter upplatelseform, dels smahus med &ganderatter och dels bostadsréatter. Det skulle harmed
vara fullt mojligt att berdkna ett motsvarande rantesatsindex for bostadsratterna, sasom det
nu gors for smahus med aganderatt.

4 Manadsavgiften
4.1 Bakgrund

Pa senaste sammantradet (2016-05-23) stallde sig Namnden for KPI positiv till att gora
direkta prismatningar av manadsavgiften. Prisenheten har darfor arbetat vidare pa denna linje
och tagit fram ett mer detaljerat forslag.

Givet KPI-namndens stéllningstagande att manadsavgiften ska samlas in fran
bostadsrattsforeningarna, har SCB dvervagt om undersokningen kan integreras i den
befintliga “Intékts- och kostnadsundersokningen” (IKU).

IKU é&r en arlig SCB-undersokning som visar genomsnittliga intakter och kostnader for
flerbostadshus och uppgifter om réantor, l1an och ombyggnadsutgifter. IKU fragar idag inte
foreningarna om manads- eller arsavgiften specifikt, utan om intékterna fran bade
bostadsrattsinnehavare och eventuella hyresgdster i bostadsréttsforeningens fastigheter.
Uppgifterna samlas in efter att féreningens rakenskapsar ar slut, dvs under aret efter det ar
som undersokningen avser. | kontrast till detta ska KPI spegla manadsaktuella
prisforandringar, vilket ar fundamentalt. Det vore darfor inte relevant att integrera fragorna i
IKU. Istéllet sker insamlingen separat som en ny delundersdkning i KPI.

4.2 Malpopulation och urval

Malpopulationen ar samtliga bostadsrattslagenheter i Sverige. Urvalsramen som anvands &r
SCB:s lagenhetsregister, som i sin tur ar konstruerat bland annat utifran det nationella
ldgenhetsregistret och fastighetstaxeringsregistret.

Med stdd av metodstatistiker har urvalsstorleken bedémts behéva vara ca 600 lagenheter.
Bostadsratterna representeras idag av index for hyror i hyresratter, med ett urval pa 1020
hyresldgenheter. Under 2016 har en allokeringséversyn av KPI:s urval gjorts och en slutsats
fran den &r att hyresratter och bostadsratter sammanlagt snarare bor ha en urvalstorlek pa ca
1200 lagenheter. 1 och med att bostadsratterna far en egen prismatning, minskar
végningstalet for hyresindex med ca 40 %. En motsvarande minskning av urvalstorleken
skulle ge ca 720 lagenheter for hyresindex och 480 lagenheter for bostadsrattsindex. En
komponent i beddmning av urvalstorleken &r dock variansen, som for bostadsratterna &r
okand. Infor forsta aret forefaller det darfor rimligt att ta ett nagot storre urval och



Statistiska centralbyran
Statistics Sweden 13(23)

kommande ar justera ner urvalet om det behovs. Darfor landar urvalstorleken 2017 for
manadsavgiften pa 600 lagenheter.

Urvalet sker genom ett sjalvvagande urval med PPS-metod (probability proportional to size),
dar dragningen gors med ett systematiskt urval efter sortering pa region och
bostadsrattsférening med avseende pa storleksmattet boarea.

Detta forutsatter att urvalsramen via kommun och fastighetsbeteckning matchas med
agartabellen i fastighetstaxeringsregistret, som ger organisationsnummer, namn och adress
pa bostadsrattsféreningarna.

Storleksmattet for urvalet ar bostadsarea i kvadratmeter, men dar regionala skillnader i
avgiftsutvecklingar tas i beaktning. Med andra ord skulle bostadsarean behdva multipliceras
med en genomsnittlig bostadsrattsavgift per kvadratmeter for kommun eller region som en
proxy for att ta geografiska skillnader i konsumtionsbelopp i beaktning. Det borde dédrmed ge
en mer rattvis fordelning i urvalet.

| fastighetstaxeringsregistret for 2015 fanns det cirka 23 900 bostadsrattsforeningar med
redovisad data Gver totalarea (smahus + flerbostadshus). Dessa summerar till en yta av
77 280 078 kvadratmeter. For att bland annat minska uppgiftslamnarbérdan fér mindre
bostadsrattsforeningar bedomer SCB det som tillrackligt att ta med 80 % av ytbestandet i
ramen. Det innebadr att de féreningarna med mindre yta &n cirka 2250 kvadratmeter eller
cirka 30 lagenheter (2250/68= 33) inte tas med i urvalsramen.

En effekt som uppstar av att begransa till 80 % av ytbestandet ar att de minsta
bostadsrattsforeningarna i Sverige inte tas med i urvalsramen, vilket leder till att de 20 %
som inte kommer med motsvarar cirka 14 000 (knappt 60 %) bostadsrattsforeningar.

I urvalet kommer en begransning inforas dar en bostadsrattsforening maximalt kan tilldelas
fem olika lagenheter fran sitt bestand att delta i undersokningen. Detta for att begransa
uppgiftsldmarbdrdan, aven for stora foreningar. Ca 20 % av bostadsréttsldgenheterna roteras
ut fran urvalet varije ar.

4.3 Frekvens

Under utredningsprocessen gjordes en mindre studie med ett statistiskt slumpmassigt urval
av foreningar. Féreningarnas arsredovisningar har studerats for att se nar pa aret
bostadsrattsforeningarna &ndrar sina avgifter. Ca 60 procent av de féreningar som andrat
avgiften har gjort detta i januari, och mindre andelar i april/maj, juni/juli respektive
september/oktober.

Eftersom KPI ska fanga prisforandringar under aktuell manad, planerar SCB att utskicket i
normalfallet ska ske fyra ganger om aret, i december, mars, juni och september. Med hansyn
till eventuella mer eller mindre extraordindra handelser (t.ex. rantechocker) avser SCB
forbehalla sig mojligheten att vid behov gora utskick daven mellan dessa tillféllen.

Eftersom manadsavgiften ofta bara andras en gang per ar, upprepas insamlingen till dess att
foreningen kan uppge manadsavgiften for resten av aret. Detta tillvagagangssétt liknar KPI:s
delundersdkning for hyror i hyresbostader, déar det bedéms fungera val.

4.4 Blankett och IT system

Uppgiftslamnaren far vélja svarsmedium - pappersblankett eller webblankett. Bifogad
exempelblankett (pappersversionen) har granskats och tillstyrkts av SCB:s méttekniska
enhet. FOr motivering till att ta med var och en av fragorna i blanketten, se appendix 1.
Motsvarande fragor kommer inga i webblanketten.
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Webblanketten kommer initialt skickas ut och hamtas in via SCB:s IT-system ERIK.

45 Amorteringar

Teoretiskt gar det att argumentera for att kvalitetsjustera fér amorteringar som foreningen
gor. Foéreningens amorteringar skulle kunna rensas bort genom att rakna avgiften exklusive
manatliga amorteringar. Det behover dock inte vara foreningens sammanlagda amorteringar
som ska dras fran de sammanlagda avgifterna, da en viss del av amorteringarna kan anses
tackas av andra intakter (t.ex. hyresintékter).

Pa namndens sammantrade 254 (2016-05-23) var fragan uppe, men ingen klar linje om
hantering framkom i diskussionen. Vissa ledamaéter/ersattare patalade att justering borde
goras for amorteringar. Andra ledamoter/ersattare menade tvartom att ingen justering ska
goras utan bostadsréattsforeningen borde ses som ett féretag (dar denna typ av justering in
forekommer). Slutsatsen var att hantering av amorteringar skulle utredas vidare.

Amorteringar dr en del av foreningens finansrékenskaper dar dessa visserligen innebér en
utgift i aktuell period, men dér de gemensamma skulderna minskar. Ett tillgodohavande for
framtiden uppstar. Det forefaller svart att i KPl-sammanhang se varfor den hér typen av
omplacering av tillgangar i tiden borde justeras for rent generellt. En generell bortrensning
av amorteringarna bedoms vara inkonsekvent nar det anda inte gar att justera for andra
balansrakningsposter eller &n mindre dolda renoveringsbehov.

451 Insatsandring

Ett sdrskilt fall som &r relaterat till féreningens amorteringar &r insatsandringar, antingen i
form av kapitaltillskott eller insatsnedsattningar. Med en insatsnedsattning far
bostadsrattsinnehavaren en engangssumma fran féreningen och insatsen minskar. Med
kapitaltillskott betalar bostadsrattshavaren in en engangssumma till féreningen.
Kapitaltillskott torde vara betydligt vanligare an insatsnedséattningar, varfér kommande
avsnitt framforallt ber6r detta. For symmetrins skull finns dock insatsnedséttningar i
tabellerna.

Ett motiv for att gora kapitaltillskott kan vara att utnyttja de formanligare skatteregler som
galler for privata bolan jamfort med foreningens lan. En privatperson har, till skillnad fran
foreningen, majlighet att anvénda avdragsrétten for utgiftsréntor (“ranteavdraget”).
Foreningen kan i sin tur anvanda tillskottet for att amortera pa lanet eller avsta fran att ta upp
nya lan (vid ev. reparation, underhall eller ombyggnad).

En annan situation da kapitaltillskott kan ske ar t.ex. star for ett akut reparationsarbete och
inte har tillrackligt med eget kapital eller tillrackligt god ekonomi for att ta lan.

Nedan nagra olika situationer med insatséandringar.
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Tabell 3. Exempel pa insatsandringar

Typ av
insatsandring

Exempel

Konsekvenser for
féreningen

15(23)

Konsekvenser for
bostadsrattsinnehavaren

Kapitaltillskott,
ex 1l

Tillskott for att minska féreningens
befintliga I&n och dra nytta av att
skattelagstiftningen ar mer gynnsam for
privata bolan (ranteavdrag)

-Lanat kapital
minskar. De |8pande
kapitalkostnaderna
minskar.

-Arsavgiften sanks
-Avdrag fran reavinstskatten far
goras for kapitaltillskott i
deklarationen
-Okade privata
bolanekostnader, dock kan
ranteavdrag goras

Kapitaltillskott,

Tillskott for att utoka eget kapital
(investera fér ombyggnad, tillbyggnad,

-Lanat kapital &r
oféréndrat eller dkar
inte lika mycket som

- Beroende pa vad tillskottet
anvands till kan arsavgiften
paverkas positivt.

- Reparation eller ombyggnad
kan ocksa i sig hoja vardet pa

ex2 reparation eller underhall). det skulle gjort utan bostaden vi forséljning.
kapitaltillskott. - Avdrag frén reavinstskatten
far goras for kapitaltillskott i
deklarationen
-Foreningens
Nedsattning till foljd av ekonomiskt Overskott tillfaller
Insatsnedséttni | dverskott. (t.ex. nér en tom hyresratt i medlemmarna, -Minskade andelar i féreningen
ng, ex 1 foreningens lokaler ombildats och istallet for att -Arsavgiften oférandrad
ytterligare en bostadsratt tillkommer.) anvandas till t.ex.
investeringar.
-Minskade andelar
-Foreningens lanade -Arsavgiften 6kar
Insatsnedséttni | Nedséattning av insatsen dar samtidigt medel okar i -Forséljningspriset minskar.
ng, ex 2 féreningens lanade del okas. forhallande till eget -Hogre reavinstskatt vid ev.
kapital forsaljning eftersom insatsen

minskat.

Insatsandringar kan i KPI betraktas som problematiska. Vid en insatshéjning avstar
bostadsrattsinnehavaren det insatta kapitalet och kan plocka ut det forst vid forséljning av
bostadsratten. | gengéld forvéntar sig bostadsrattsinnehavaren en gynnsammare utveckling
av manadsavgiften, vilket indirekt ocksa hojer forsaljningsvardet pa bostadsratten. Ska
sankningen av arsavgiften tillatas paverka KPI nedat, trots att den skulle kunna ses som en
del i investeringsavkastningen? For att svara pa den fragan bor vi forst titta pa vad som
hander i produktgruppen réntekostnadsindex for bostadsréttsinnehavare.

Kapitaltillskottet kommer in i rantekostandsindex genom att bostadsrattsinnehavaren
finansierar det antingen med Ian eller med eget kapital. Som tidigare namnts bestar
rantekostnadsindex av tva delindex, dels rantesatsindex och dels kapitalstocksindex. |
kapitalstocksindex finns i sin tur ett prisindex som visar utvecklingen av overlatelsepriser for
bostadsratter. Objekt som varit foremal for kapitaltillskott och som darigenom far en
gynnsammare utveckling pa manadsavgiften, torde betinga ett hdgre forsaljningspris den dag
objektet ska ut pa marknaden, allt annat lika. En generell indirekt uppateffekt fran
kapitaltillskott kan darfor forvantas i kapitalstocksindex, &ven om det sjalvklart oftast inte
kan kopplas till enskilda kapitaltillskott som gjorts i urvalet for
manadsavgiftsundersokningen. Huruvida magnituden pa denna effekt star i paritet med den
sankta arsavgiften ar dock oklart.
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Forutom ett hogre forséljningspris kan bostadsréttsinnehavaren gora avdrag for

kapitaltillskottet i underlaget till realisationsbeskattningen. Detta sker enligt foljande:

+ Forséljningspris

— Méklararvode

— Inkdpspris

— Forbattringsutgifter
— Kapitaltillskott

= Vinst eller forlust

+ Aterféring av uppskovsbelopp

= Vinst eller forlust

16(23)

Realisationsbeskattningen beréknas sedan pa vinsten. Om ett kapitaltillskott gjorts, minskar

den inbetalade skatten.

Ovanstaende redogorelse sammanfattas i tabell 4 nedan.

Tabell 4. Sammanfattning -

Atgard

insatsandringar

Kapitalinsats

Insatsnedséttning

Bostadsrattsinnehavarens

Laser in privat kapital i
féreningen (finansieras

Far kapital fran
foreningen. Kan

ekonomi genom lanat eller eget eventuellt amortera
kapital). egna lan.
Paverkan pa manads- Gynnsam Ogynnsam

/arsavgiften

Nar forsaljningen sker

Hogre forséljningspris jamfort
med inget kapitaltillskott

Lagre forsaljningspris
jamfort med om
kapitalet anvants till att
t.ex. investera eller
sanka arsavgiften.

Skatteméssiga konsekvenser

- Ranteavdraget kan utnyttjas
av bostadsrattsinnehavaren
(kan ej féreningen gora)

- Kapitaltillskott kan dras av
fran reavinstskatt vid
forséljning

- Reavinstskatten dkar
da ingangsvardet blir
lagre.

Ett resonemang kan ocksa foras enligt principerna om tidsdiskontering, dvs manniskors
benagenhet att foredra att fa x kronor i handen idag framfor att fa samma summa i framtiden.
For att manniskor ska betrakta den framtida summan som ett likvardigt alternativ, behtver
de kompenseras med en viss ytterligare summa pengar.
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Vid en insatshojning avstar bostadsrattsinnehavaren det insatta kapitalet och kan plocka ut
det forst vid forsaljning av bostadsratten. Nuvardet av den extra summa pengar som
bostadsrattsinnehavaren behdver kompenseras med for att se alternativet dar kapitalinsatsen
K investeras och plockas ut omy ar, som likvardigt med alternativet dar summan K behalls
och anvands for annat andamal, ar

K K
aA+nry>

, givet en diskonteringsranta r for bostadsrattsinnehavaren. For att kapitalinsatsen ska l6na
sig, maste alltsa den summa som bostadsrattsinnehavaren far tillbaka vara stérre an detta
nuvardesbelopp.

Varje ar i fram till och med ar y, da bostadsratten saljs, far bostadséttshavaren en forandrad
arsavgift. Skillnaden mellan arsavgiften utan insatsandringen, A,r4v, 0Ch med
insatséndringen, Avgp , &r vid ett kapitaltillskot vanligen positiv. Nuvérdet av denna
aterkommande skillnad kan berdknas som

57 Aurani—Aven;
=17 (147)

Dartill finns en aterkommande privat rantekostnad R som &r férknippad med det 1an som
bostadsrattsinnehavaren oftast adrar sig for att finansiera kapitaltillskottet. Denna
aterkommande rantekostnad &r foremal for ranteavdrag pa ca 30 procent. Den aterstaende
rantekostnaden varje ar ar darfor 0,7 x R och nuvardet av de aterkommande arliga
ranteutgifter ar

y 0,7XR;
=1 (147)i"
Finansieras kapitalinsatsen med eget kapital kan R ses som alternativkostnad for att ha

kapitalet bundet. Kapitalinsatsen hade kunnat investeras i annat sparande och da genererat en
inkomst. Normalt &r skattesatsen pa kapitalinkomster 30 %, samma som ranteavdraget.

En forséljning av bostadsratten ar y skulle med insatséandringen ske till 6verlatelsepriset 0,z
jamfort med Overlatelsepriset 0,74y, SOM bostadsrattsinnehavaren skulle kunnat salja till om
inget kapitaltillskott gjorts. En eventuell vinst beskattas dock med en reavinstskatt pa 22
procent efter avdrag for kapitaltillskott K. dvs

0,22 X (Opgp — Oyran — K)-

Vi erhaller foljande villkor i formel 4.1:

Yy o 9 y " " .. ..

4_1) Z AUTAN,i - AMED,i _ 0,7 X R; Omep — Oyran — 0,22 X (OMED — Oyran — K) S K-
L A+71) L A+71) 1+1r)y a+ry
i= i=

Om hogerledet ar stérre an vansterledet ar det formanligt for bostadsrattsinnehavaren att géra
ett kapitaltillskott.
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Hur ska da insatsandringar hanteras i KP1? Nagra olika tankbara alternativ urskiljas:

1. Direkt jamforelse, dvs rakna hela férandringen i arsavgiften utan nagon form av
justering for insatsandring.

2. Goraen justering i enlighet med teorin om tidsdiskontering

3. Fréga bostadsrattsforeningen om hur mycket avgiften paverkas i kronor av
insatséndringen och justera med detta belopp.

4. Stryka lagenheten fran undersokningen.

Alternativ nummer 4 innebar att alla objekt som varit foremal for insatsforandringar
exkluderas fran indexberakning for resten av undersokningsaret. Det ar ett tillvdgagangssatt
dar prisutvecklingen riskerar snedvridas och som déarav vanligen inte rekommenderas i
internationella sammanhang.

Alternativ nummer 3 innebdr att uppgiftslamnaren anger ett belopp om hur mycket
arsavgiften har paverkats av insatsandringen, ofta till foljd av dndrade kapitalkostnader. Det
relevanta i sammanhanget ar dock att konsumentens nytta férandras och inte vad som finns i
uppgiftsldmnarens kalkyler. Detta alternativ forefaller darfor inte godtagbart.

Teoretiskt skulle alternativ 2 kunna verka tilltalande, men man skulle behdva tillampa den
med beaktande av bade den nackdel som uppstar for medlemmen néar kapitalet binds upp och
foreningens gemensamma fordel av kapitaltillskottet. En schablonmassig berékning skulle
eventuellt kunna goras, men denna skulle vila pa osékra antaganden.

Aven om arsavgiften sanks innebar det som sagt att en atminstone delvis motverkande
uppgang kommer ske i kapitalstocksindex nar val objektet kommer ut pa marknaden, till
foljd av ett hogre forsaljningspris. Pa lang sikt kan den motverkande effekten forvantas sla
igenom i index, d&ven om det ar oklart om det fullt ut motverkar den tidigare nedgangen i
manadsavgiften.

Mot bakgrund av detta forefaller direkt jamforelse (alternativ 1) vara korrekt ur teoretisk
synvinkel och samtidigt tilltalande fran praktiskt synvinkel. Detta ar darfor det alternativ som
SCB avser tillampa.

4.6 Ovriga andringar av manadsavgiftens innehall

Blanketten (bilaga till denna promemoria, se appendix) staller frigan om vad som ingar i
manadsavgiften och om det skett nagra innehallsmassiga andringar sedan foregaende period.
Detta for att kunna mata lika med lika fran en manad till nasta. Troligen blir det betydligt
farre fall av kvalitetsvarderingar &n i KPI:s delundersdkning av hyror i hyresrétter.
Anledningen till det &r att inre reparationer normalt sett inte ingar i manadsavgiften utan gors
av bostadsrattsinnehavaren sjalv. Istéllet &r det renoveringar relaterade till 6vriga fastigheten
som direkt berér av manadsavgiften.
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5 Inrereparationer

19(23)

Infor 2017 planerar SCB att ateranvanda komponenterna inom KPI:s befintliga
produktgrupper ”Avskrivningar” och “Reparation, varor”, som aterfinns i egnahemsposten.

Vilka komponenter som tas med och vilka som lamnas utanfor framgar av tabell 5.

Tabell 5. Komponenter fran befintliga produktgrupper som tas med till ”Inre

reparationer”.

Fran vilken befintlig

Tas med i inre reparationer produktgrupp i KPI? Anmaérkning
BADKAR "Avskrivningar"
DISKBANK "Avskrivningar"
DISKMASKIN "Avskrivningar"
DORR "Avskrivningar” *
ELSPIS "Avskrivningar"
FONSTERFARG "Avskrivningar” *
KYL- OCH SVALSKAP "Avskrivningar"
KOKSSKAP UTAN LUCKA "Avskrivningar"
LUCKA TILL KOKSSKAP "Avskrivningar"
LUCKA TILL KOKSSKAP "Avskrivningar"
REPARATIONER, TJANST "Avskrivningar"
e
TRAGOLV "Avskrivningar”
TVATTMASKIN "Avskrivningar"
WC-STOL "Avskrivningar"
LACKFARG "Reparationer, varor"
TAPET "Reparationer, varor"
VIRKE "Avskrivningar" *

Tas ej med i inre reparationer

Fran vilken befintlig
produktgrupp i KPI?

FASADFARG "Avskrivningar"
ROR "Avskrivningar”
TAKPLAT "Avskrivningar"
TAKTEGEL "Avskrivningar"

* Produktgrupper vars schablonmassigt satta andel i "inre
reparationer” blir [Agre &n inom avskrivningsposten

Kommentar
= Eftersom bostadsrattsinnehavaren normalt
DORR L .
bara ansvarar for innedérrar
FONSTERFARG Efterso_r_n_ bara ommalnm__g pa insidan
ombesdrjes av bostadsrattsinnehavaren
VIRKE Betydligt lagre vikt &n i egna hem, da enbart

virke som anvands inomhus ar relevant.

Under 2017 &r det inte prioriterat att ta in nya delkomponenter utéver de som redan finns i
befintliga produktgrupper, men aren darefter kommer SCB se éver om ytterligare

delkomponenter bor tas med.
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6 Vagningstal

Om bostadsrattsposten enligt den nya metoden hade inforts redan 2016 i KPI hade de tre
produktgrupperna fatt konsumtionsbelopp enligt nedan.

Tabell 6. Konsumtionsbelopp for bostadsratterna om de inforts 2016 (miljarder

kronor)
Produktgrupp gtnir;avd rag Egr?'?eavd rag
Inre reparationer 4,357 4,357
Réntekostnader BRF 23,971 16,780
Manadsavgifter 42,185 42,185
TOTALT 70,513 63,322

Det totala konsumtionsbeloppet &r enligt den nya metoden for bostadsratter 70,513 miljarder,
da har inte ranteavdraget medréaknats. Den hogra kolumnen visar dven konsumtionsbeloppet
enligt den nya metoden dér ranteavdraget réknats med. Dessa konsumtionsbelopp kan
jamforas med konsumtionsbeloppet enligt den metod som idag tillampas for bostadsratter,
vilket dr 74,133 miljarder kronor.

For ”Inre reparationer” och “Manadsavgifter” kommer uppgifterna fran
nationalrdkenskaperna. Berdkningen for produktgruppen ”Réntekostnader BRF” beskrivs i
avsnitt 6.1.

6.1 Produktgruppsvikt for bostadsrattsinnehavarnas rantekostnader

Vikten ska aterspegla det arsbelopp som motsvarar hushallens sammanlagda
kapitalkostnader bade for eget och lanat kapital. For aktuellt undersokningsar y anvands
enligt gallande indexkonstruktion vikter avseende ar y-2.

Ater 4r det inkdpspriserna som &r utgangspunkten for berakningarna tillsammans med
innehavsstrukturen, det vill sdga hur lange nuvarande lagenhetsinnehavare har agt sin bostad.
I vikten &r det angeldget att tdcka in alla kapitalkostnader oavsett hur lange sedan dessa har
sitt ursprung. SCB:s genomsnittliga verlatelsepriser har anvants for perioden 1997-2014.
SCB:s medelpriserserie har forlangts bakat i tiden genom att deflatera den med
Fastighetsprisindex 1962-1996. Varderat till inkdpspris uppgar kapitalstocken for
bostadsratter 2014 till drygt 880 miljarder kronor. Genomsnittlig boenderénta var under 2014
(y-2) 2,72 %, vilket ger vid handen att ca 24 miljarder utgor hushallens kapitalkostnad i 2016
ars undersokning eller ca 1,5 % av hela KPI-korgen.
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7 Hierarkisk placering i KPI-tradet

Den officiella och mest anvénda indelningen av KPI gdrs enligt FN:s klassifikation COICOP
(Classification of Individual Consumption According to Purpose). For det dgda boendet ar
dock COICOP utformat efter den sé kallade hyresekvivalensansatsen och inte efter den
partiella kostnadsansats som anvands i Sverige. FOr egnahem har Sverige darfor infort en
egen klass, ”04.x Egnahem: Nyttjande av bostaden”:

(4 Boende

- @ (4.4 Egnahem: Vatten och bostadsanknutna tjanster

@ 045 H och bransle

- @ [4.5 Hyres- och bostadsrattslagenhet: Hyra
@ ([4x Egnahem: Nyttiande av bostaden

----- @ 4601 RANTEKOSTMADER

+ - i@ 4602 AVSKRIVNINGAR

----- @ 4603 TOMTRATTSAVGALD

+-- @ 4605 REPARATIONER.VAROR

@ 4606 FORSAKRINGSAVGIFTER

L@ 4609 KOMMUNAL FASTIGHETSAVGIFT

i
[

SCB avser att skapa en motsvarande klass for nyttjandekostnader inom bostadsrétter,
forslagsvis ”04.y Bostadsritter: Nyttjande av bostaden”. Harunder placeras de tre
produktgrupperna:

04.y Bostadsratter: Nyttjande av bostaden
MANADSAVGIFT

RANTEKOSTNADER, BOSTADSRATTER
INRE REPARATIONER

I matten for underliggande inflation” som rdknas vid sidan av KPI och rensas for dndringar
i bolanerantesatsen (KPIF, KPIF exklusive energi och KPIF-KS), kommer bortrensningen
ske for andrad rantesats for bade egnahem och bostadsratter.

Ett alternativ hade varit att presentera rdntekostnader som en enda produktgrupp i KPI
(egnahem och bostadsatter tillsammans), men da hade bostadsrattsinnehavarnas
nyttjandekostnader behdvt vara placerade i samma COICOP-klass som egnahemsagarnas
nyttjandekostnader. Prisenhetens erfarenhet ar att anvandarna generellt foredrar sa detaljerad
information som mojligt. Skulle bada upplatelseformerna ligga i en klass kan inte
anvandarna sarskilja prisutvecklingen for boendetjansten i bostadsratter och boendetjénsten i
egnahem.
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8 Fragor att diskutera

Néamnden ges majlighet att komma med synpunkter pa utformningen av den nya prismatning
av boendekostnaden for bostadsrattslagenheter. Exempel pa fragor som kan diskuteras:

Ar den foreslagna langden (20 ar) pa kapitalstocken lamplig?

Ar folkbokforningsregistret i kombination med lagenhetsregistret en acceptabel
approximation av en struktur éver forvarvsar?

Hur bor prisindex fran Valueguard vagas samman? Ytterligare information i fragan
presenteras aven i Valueguards foredragning pa namndsammantradet.

Ar hanteringen av amorteringar och insatsandringar acceptabel? Finns battre
alternativ?

Ar placeringen av den nya bostadsrattsposten i KPI-tradet acceptabel?
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Appendix

Pappersversionen av den blankett som avses skickas ut i januari bifogas som bilaga till detta
underlag.


http://www.scb.se/Statistik/PR/PR0101/_dokument/KPI_namnden/Anvandning_av_finansmarknadsdata_i_rantesatsindex.pdf
http://www.scb.se/Statistik/PR/PR0101/_dokument/KPI_namnden/Anvandning_av_finansmarknadsdata_i_rantesatsindex.pdf
http://www.scb.se/Statistik/PR/PR0101/2015A01J/Rantesatsindex-andringar-2016.pdf
http://www.scb.se/Statistik/PR/PR0101/2015A01J/Rantesatsindex-andringar-2016.pdf

+

SCB ES/PR 160 Brf. 2017-01

Har lamnade uppgifter ar sekretesskyddade enligt 24 kap. 8 §
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)

Skyldighet att lamna uppgifter foreligger enligt lagen om den
officiella statistiken (SFS 2001:99).

AgarlId_1

KONSUMENTPRISINDEX (KPI)

Manadsavgifter for bostadsrattslagenheter

LghId_1 LopNr
Bostadsrattsforening/-forvaltare +
Namn DFO/I1F
CoNamn Manadsavgifter KPI
Adress
PostNr  PostAdress
Om blanketten ska besvaras av nigon annan in mottagaren,
ange namn och adress under Ovriga upplysningar pi sista
sidan och skicka tillbaka blanketten till SCB.

Skicka in efterfragade uppgifter senast
InsandDatum Anvindarnamn: Anvandarld
Lo.gga !n pa www.ins_amling.scb.se eller Lésenord: Losenord
skicka in blanketten i bifogat svarskuvert.
Lagenhetsnummer och adress
Lagenhetsnummer enligt Lantmateriet Antal rum Kokstyp Yta
Lghbet AntRu Koktyp Yta
Adress Postnummer Postort
LghAdress LghPos LghPostAdress
1. Stammer ovanstaende uppgifter? []Ja
[ ] Nej = Gartill avsnitt D
B Upplatelseform
2. Hur upplats ligenheten? [ ] Bostadsrétt (dven om uthyrd i 2:a hand)
[ ] Hyresrétt —p Ga till avsnitt E
[ ] Annan upplatelseform, némligen:
Gatill
id avsnitt E
Manadsavgift
- Tidigare limnad uppgift for december dr fortryckt.
. . "
3. Hur stor dr manadsavgiften? Rittalkomplettera om den dr felaktig eller saknas.
Om december eller januari manad ar avgiftsfri for
aktuell lagenhet, vanligen valj ndrmast foregadende UndManadAr BasManadAr
avgiftsbelagd manad.
R . . | | | | kr/man | | | | kr/man
Manadsavgiften ska avse bostadsrattshavarens avgift
till féreningen for nyttjande av lagenheten som den <<Bashyra>>
anges pa avin till bostadsrattshavaren.
Ré&kna inte med eventuella tillagg till manadsavgiften
som star separat pa avin, t.ex. bilplats eller bredband.
Postadress Kontaktpersoner Telefon E-post +
Statistiska centralbyran  Esppr
Statistics Sweden Box 24300

Enheten for prisstatistik 104 51 STOCKHOLM

Johanna Haller 010-479 46 44

bostadsrattskpi@scb.se




4. Vad ingar i manadsavgiften for december 2016?
Flera alternativ kan markeras.

[ ] Uppvarmning

[ ] Hushallsel

[ ] Varmvatten

[] Bredband

[ ] Bilplats eller garage

[ ] Inget av ovanstaende

5. Har det som ingar i manadsavgiften for januari
2017 andrats jamfort med december 20167

Galler aven annat 4n det som namns i frdga 4 ovan.

[ ] Ja, ange vad:

[] Nej

6. Vilket av foljande alternativ passar bast
for manadsavgiften i januari 2017?

[_] Avgiften kommer att vara oférandrad .
under resten av 2017 Gartill fraga 8

[ ] Féreningen avser att &ndra manads- o
avgiften senare under 2017 — Gatill fraga 7

[ ] Féreningen har inte tagit stélining
till eventuell &ndring av manads-

avgiften under resten av 2017 ~ —» Gétill fréga 8

9. Forekommer det avgiftsfria manader under
2016 och 2017, och i sa fall hur manga?

7. Vilken blir den nya manadsavgiften och fran Manadsavgift
vilken manad bérjar den galla? Kr/manad f snad:
Fragan besvaras om foreningen avser dndra T fimanad Ir.0.m. manaa:
manadsavgiften senare under aret.
8. Har nagon insatsdndring (t.ex. kapitaltillskott) []Ja
skett fran och med januari 2017? .
[ ] Nej
Ar0 ArX

[]Ja—p |:| ménad(er) |:| ménad(er)
[ ] Nej

ﬂ Ovriga upplysningar

Hur lang tid behdvde ni for att ta fram uppgifterna
och besvara blanketten? Frivillig uppgift.

| | minuter

Kontaktperson

Namn (TEXTA)

Telefon (aven riktnummer)

E-post

Bostadsrattsféreningens webbadress

+




