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Statistiska centralbyran SCBDOK 3.2
0 Allmanna uppgifter
0.1 Amnesomréade
Amnesomrade: Priser och konsumtion
0.2 Statistikomrade

Statistikomrade:

0.3 SOS-klassificering

Tillhér (SOS)

G) Sweriges officiella statistik

Byggnadsprisindex samt
faktorprisindex for byggnader

Ja

For undersokningar som ingar i Sveriges officiella statistik galler séarskilda

regler nér det galler kvalitet och tillganglighet, se Férordningen om den officiella

statistiken (2001:100), www.sch.se/SOS.

0.4 Statistikansvarig

Myndighet/organisation:

Postadress:
Besoksadress:
Kontaktperson:
Telefon:
Telefax:
E-post:

0.5 Statistikproducent
Myndighet/organisation:

Postadress:
Besodksadress:
Kontaktperson:
Telefon:
Telefax

E-post:

0.6 Uppgiftsskyldighet

Statistiska centralbyran/Enheten for
byggande, bostader och fastigheter
Box 24300, 104 51 Stockholm
Karlavagen 100

Malin Sundberg

08-506 941 62

08-506 949 05
fornamn.efternamn@schb.se

Statistiska centralbyran/Enheten for
byggande, bostéder och fastigheter
Box 24300, 104 51 Stockholm
Karlavdagen 100

Malin Sundberg

08-506 941 62

08-506 949 05
fornamn.efternamn@schb.se

2(12)

Uppgiftsskyldighet foreligger enligt lagen om den officiella statistiken (SFS 2001:99) och enligt
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SCB:s foreskrifter (SCB FS 2011:4).

0.7 Sekretess och regler for behandling av personuppgifter

I myndigheternas sarskilda verksamhet for framstéllning av statistik galler sekretess enligt 24 kap.
8 8 offentlighets- och sekretesslagen (2009:400). Vid automatiserad behandling av
personuppgifter galler reglerna i personuppgiftslagen (1998:204). Pa statistikomradet finns
dessutom sarskilda regler for personuppgiftsbehandling i lagen (2001:99) och férordningen
(2001:100) om den officiella statistiken.

0.8 Gallringsforeskrifter

Ingdr i RA-MS 2007:64. Registret ska inte avidentifieras utan istallet 6verlamnas till Riksarkivet.
Tre ar gamla register 6verlamnas till Riksarkivet.

0.9 EU-reglering

Det finns for nérvarande ingen reglering.

0.10 Syfte och historik

Statistiken borjade framstéllas ar 1968. Statistiken skall ge underlag for att belysa priser (det vill
séga det pris som en byggherre/slutkonsument betalar for ett byggprojekt) och prisutveckling for
nyproduktion av bostéder.

0.11 Statistikanvandning

Departement for analys och uppféljning. Konjunkturinstitutet for berakningar av investeringar i
bostader samt for investeringsprognoser. Boverket for uppfdljning av kostnadsutvecklingen och for
utvardering av den férda bostadspolitiken samt for prognosarbete. Statliga utredningar for studier
av bostadsproduktionens forandring och utveckling pa langre sikt. Nationalrakenskaperna for
berdkningar av investeringar i bostader. Byggmaterialindustrin for produktionsplanering och
marknadsstudier. Byggherrar och konsulter for att beddma kostnader vid planering av nya
bostadsobjekt. Forskning och allméan information.

Anvandarradet for statistik 6ver mark och bebyggelse dar vara huvudanvandare far inflytande dver
statistiken. Dar ingar representanter fran Miljodepartementet, Sveriges Kommuner och Landsting,
Boverket, Lantmateriet, Fastighetsagarna Sverige, Naturvardsverket, Sveriges Byggindustrier,
Kungliga Tekniska Hogskolan, Hyresgastforeningen Riksforbundet, Sveriges Allmannyttiga
Bostadsforetag, Finansdepartementet och Lansstyrelsen i Uppsala lén.

0.12 Upplaggning och genomférande

Undersokningen &r for narvarande en totalundersokning. Skulle bostadsbyggandet dka kraftigt kan
det bli aktuellt att begrdnsa undersokningen genom ett urval. Kénnedom om vilka byggen som &r
aktuella erhalls genom SCB:s bygglovsstatistik. Undersokningen omfattar nybyggda flerbostadshus
och gruppbyggda smahus. | undersékningen ingar enbart ordinara bostadshus.
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Statistiska centralbyran SCBDOK 3.2 4(12)

For de objekt som ingar i undersokningen skickas en postenkat. Efter ett omfattande paminnelse-
och kompletteringsarbete registreras uppgifterna i en databas.

0.13 Internationell rapportering
Har ingen internationell rapportering.

0.14 Planerade forandringar i kommande undersdkningar

Inga forandringar inplanerade. Undersékningen har paborjat elektronisk insamling.
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1 Oversikt

1.1 Observationsstorheter

Objekt och population

Uppgifter fran kommuner och byggherrar insamlas i ett for flera produkter gemensamt register
som kallas nybyggnadsregister. Uppgifterna samutnyttjas till statistikprodukterna
Bygglovsstatistik for bostader och lokaler, Nybyggnad av bostader, Priser for nyproducerade
bostader samt Byggnadsprisindex.

Byggnadsprisindex avser att méta den genomsnittliga prisutvecklingen fér nyproducerade
bostader, exklusive kdp av tomtmark, som en byggherre/slutkonsument faktiskt betalar.

| prisutvecklingen skall inte medraknas sadana forandringar av priset som ar en foljd av forandrad
kvalitet eller andra prisbestdmmande faktorer. | princip skall endast rena prisforandringar, som
kommer till utryck i prissattningen av nyproducerade bostader, paverka utveckling.

Undersokningen omfattar nybyggnadsprojekt. Populationen utgors av objekt med flerbostadshus
och gruppbyggda smahus. Smahus som skall bebos av byggherren, egnahem, ingar inte i
statistiken. Objekten utgors av byggnadsprojekt som kan omfatta ett eller flera hus.

I undersokningen ingar endast paborjade objekt. Med paborjade avses pabdrjandet av de egentliga
byggnadsarbetena (gjutning av kéllargolv, kéllarmurar, bottenplatta och dylikt). I kostnads-
populationen ingar endast ordinara bostadshus.

Som ordinara bostadshus raknas inte:
e Privatperson som bygger smahus (’styckebyggda smahus™).

e Foretag som saljer tomt med bygglov till en privatperson som anlitar nadgon annan att bygga
huset (smahus).

e Projekt dar den uthyrningsbara lokalarean (LOA-h) &r storre an en tredjedel av summa
bostadsarea (BOA) och uthyrningsbar lokalarea (LOA-h).

e Projekt dar antalet specialbostader (bostader for sérskilda boendegrupper som specialbostad for
aldre eller funktionshindrade och studentbostad) utgér mer an 10 procent av det totala antalet
bostéader.

e Brandskadearenden.
e Pabyggnader.

¢ Blandprojekt med t.ex. ombyggnad och nybyggnad dar man inte kan sérskilja kostnaderna for
nybyggnad.

e Projekt med flerbostadshus som innehaller farre &n tre bostader.
e Projekt som inte ar “ren” nybyggnad t.ex. flyttning av hus.
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Variabler

Beskrivningen av variablerna kan ske pa flera olika satt. Nedan listas insamlade variabler fran
undersokningen. For en fullstandig lista hanvisas till enkaterna Uppgifter om nybyggnadsprojekt
och Uppgifter om hus. Variabler som anvands for berdkning av byggnadsprisindex redogdrs under
avsnittet 3.1.

Uppgifter om nybyggnadsprojekt

Lan, kommun
Byggherrekategori
Paborjande (ar och manad)
Beraknat fardigstallande (ar och manad)
Hustyp

Antal bostader

Parkering
Entreprenadform
Upphandling
Upplatelseform
Bostadsarea

Bruttoarea

Lokalarea

Byggnadsarea

Kéllare

Bidrag
Forsaljnings-/slutpris
Mervardesskatt
Markkostnad
Byggnadskostnad

Uppgifter om hus

Husutformning
Vaningsplan
Fasadbekladnad
Takbel&ggning

Stomme

Véarmeanléggning
Energislag

Uppvarmning
Luftbehandlingsinstallation
Vérmeatervinning
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1.2 Statistiska malstorheter

Statistiska matt ar index (férandringsskattning): Anbudspriser (1968=100), Pagaende priser
(1968=100), Funktionsprisindex (1968=100) och Kvalitetsprisindex (1968=100). Tid &r ar (1968-
2011) och kvartal (1968K1-2011K4).

Redovisningsgrupper ar hustyp dvs. flerbostadshus och gruppbyggda smahus. Uppgifterna
redovisas enbart pa riksniva och med eller utan bidrag.

1.3 Utfloden: statistik och mikrodata

Statistiken publiceras arligen i Statistiska meddelanden (SM), serie BO 26. Publikationen
innehaller uppgifter om kostnader for nybyggnad av ordinara flerbostadshus och gruppbyggda
smahus. Statistiken publiceras dven i mer detaljerade tabeller i Statistikdatabasen. Bade
Statistiska meddelanden och databaser ar fritt tillgangliga pa internet. Dar finns aven en webbsida
om byggnadsprisindex med en kort presentation av undersékningen samt ett diagram.

Statistiken publiceras aven i publikationen Byggindex. Redovisning gors i tva tabeller. Den ena
tabellen innehaller uppgifter om byggnadsprisindex med avdrag for bidrag som redovisas pa
kvartals- och arsniva, medan den andra tabellen innehaller uppgifter om byggnadsprisindex utan
avdrag for bidrag som redovisas pa arsniva. Uppgifterna redovisas for flerbostadshus och
gruppbyggda smahus.

Ovrig publicering sker i Statistisk arsbok.

1.4 Dokumentation och metadata

Dokumentation finns tillganglig pa SCB:s hemsida (www.sch.se/PR0501). | dokumentet
”Beskrivning av statistiken” finns fakta om undersokningen och information om statistikens
kvalité. | "Dokumentation av mikrodata” finns beskrivning av variabelinnehall.

PRO501_DO_2011
2013-03-12


http://www.scb.se/Pages/Product____12483.aspx

Statistiska centralbyran SCBDOK 3.2 8(12)

2 Uppgiftsinsamling

2.1 Ram och ramfdrfarande

Undersokningen tacker ett urval av nybyggda bostader. | populationen ingar pabérjade
nybyggnadsprojekt som omfattar ordinara flerbostadshus och gruppbyggda smahus. Smahus som
skall bebos av byggherren sa kallade egnahem (styckebyggda smahus) ingar inte i statistiken.

Tackningsfelen bedoms som sma. Undersokningen bygger pa byggprojekt som ar paborjade.

2.2 Urvalsforfarande

Urval ar inte aktuellt for narvarande men har forekommit tidigare da bostadsbyggandet var storre.

2.3 Matinstrument

Undersokningsresultaten grundar sig pa den postenkat som byggherren fyller i. Enkaten bestar av
tva olika typer av blanketter ” Uppgifter om nybyggnadsprojekt ” och en eller flera enkater av
"Uppgifter om hus” beroende pa om det forekommer flera olika hustyper.

2.4 Insamlingsforfarande

For de objekt som tillhdr undersokningen insamlas uppgifter om pris/kostnader och teknisk
information direkt fran byggherrarna via postenkét. Uppgiftsplikt foreligger. Uppgifter till
undersokningen insamlas manatligen (exklusive juli). Uppgiftslamnarna skall darefter ha minimum
3 veckor pa sig att fylla i enkaten. Tva skriftliga paminnelser skickas ut nar svarstiden gatt ut.
Darefter féljer paminnelser per telefon. Paminnelse- och kompletteringsarbetet ar omfattande
eftersom ett sa litet bortfall som majligt efterstravas. Detta beror bland annat pa att antalet objekt
ar fa och varje objekt darfor vager tungt.

2.5 Databeredning

Uppgifterna dataregistreras, granskas och kompletteras. Bearbetningarna utfors maskinellt i ett PC-
baserat databassystem. Vid behov kompletteras uppgifterna genom kontakt med uppgiftslamnarna.
Ett avsevart arbete laggs ner pa paminnelser och kompletteringar. Anvisningar for
kodning/granskning av variablerna samt granskningsregler finns dokumenterade. Aven kontroller
pa makroniva genomfors.
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3 Statistisk bearbetning och redovisning

3.1 Skattningar: antaganden och berakningsformler

Fyra olika indexar berdknas. Dessa &r byggnadsprisindex anbudspriser, byggnadsprisindex
pagaende priser, funktionsprisindex och kvalitetsprisindex. Byggnadsprisindex anbudspriser kan
betraktas som ett grundindex. Byggnadsprisindex berdknas enligt de principer som faststalldes i
utredningen om byggnadsindex for bostader (SOU 1971:79). | de berdkningsprinciper som
faststalldes ingar en regressionsmodell. Bakom regressionsmodellen ligger ett modellantagande,
dar man ténker sig att priset kan forklaras av ett antal forklarande variabler. Byggnadsprisindex
beraknas som ett kedjeindex enligt Paasches metod. Byggnadsprisindex pagaende priser beraknas
genom att fem kvartals anbudspriser vags samman mot motsvarande kvartals paborjande
lagenheter som hamtas fran nybyggnadsstatistiken. Funktionsprisindex visar forandringen av
summan av pris- och kvalitetsforandringar for en genomsnittsldgenhet. Kvalitesprisindex visar
utvecklingen av vardet av de samantagna kvalitesforandringarna per genomsnittslagenhet mellan
jamfoérelseperioderna. Kvalitetsindex berédknas som kvoten mellan funktionsprisindex och
byggnadsprisindex (anbudspriser).

Fran och med redovisningsar 2007 har en uppdatering av indexmodellen gjorts. En hedonisk
indexmodell anvénds dar index beraknas separat for flerbostadshus och gruppbyggda smahus.
Priset antas vara en funktion av flera variabler. Modellen &r multiplikativ. Skattningarna av
regressionskoefficienterna gors i den loglinjara modellen:

Log(Y) =a+bx +b,x, +...+bx,

Y = Priset for ett projekt per kvadratmeter, den beroende variabeln
a = Interceptet

bi = Regresssionskoefficienten

Xj = Oberoende variabel

i=1, ...,k

Variabler

Y-variabeln defineras som det pris som byggheren far betala for byggnaden i ett bostadsprojekt.
Nagra av de fakorer som ska inga i priset for byggnaden &r material och arbetskraft som anvands
for att bygga huset, byggherrekostnad, projektering, anslutningsavgifter, moms och eventuell vinst
eller forlust. Det &r det logaritmerade priset per kvadratmeter som anvands i regressionsmodellen.
Det geografiska laget har en stor inverkan pa slutpriset pa ett projekt. For att géra en geografisk
indelning av byggnadsprojekt anvéands en hjalpvariabel. Hjalpvariabeln &r det genomsnittliga
fastighetspriset per kvadratmeter vérdearea per kommun. Denna regionala indelning har ersatt den
tidigare fixa indelningen.

For flerbostadshus &r foljande oberoende variabler (x-variabler) med i regressionsmodellen:

e Fastighetspriser (forsalda smahus)

PRO501_DO_2011
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Upplateseform
Yteffektivitet
Hygienrum
Husform
Kéllare
Balkong

Hiss

Garage

For gruppbyggda smahus &r foljande oberoende variabler (x-variabler) med i regressionsmodellen:

Fastighetspriser (forsalda smahus)
Upplateseform
Hygienrum
Husform
Kéllare

Garage

Antal vaningar
Bostadsarea
Vind
Fasadbekladnad
Takbel&ggning

Nedan &r en beskrivning av de oberoende variablerna.
Flerbostadshus

Oberoende Kommentar

variabler

kvmpris_Mean Fran fastighetsprisstatistiken, pris/m2 vardeyta, pa kommunniva
br dummyvariabel (1 om bostadsréatt)

ar dummyvariabel (1 om &dganderétt)

yteff Yteffektivitet

ant_bad_per_lgh  Antal hygienrum per lagenhet

f2 dummyvariabel (1 om loftgangshus)

f3 dummyvariabel (1 om punkthus)

f4 dummyvariabel (1 om 6vriga hus)

kallare dummyvariabel (1 om kallare)

Balkong_per_Igh  Antal balkonger per lagenhet

hiss dummyvariabel (1 om hiss)

Garage Igh Antal bilplatser i garage och parkeringsdack per lagenhet

Underforstatt i modellen ar att hyresratt och lamellhus ar standard.
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Gruppbyggda smahus
Oberoende Kommentar
variabler
kvm_per_Igh Yta (m°) per lagenhet
kvmpris_Mean Fran fastighetsprisstatistiken, fors&lda smahus, pris/m® vardeyta, p& kommunniva
ant_bad_per_Igh  Antal hygienrum per lagenhet
f2 dummyvariabel (1 om kedjehus)
f3 dummyvariabel (1 om radhus och évriga husformer)
kallare dummyvariabel (1 om kallare)
ff2 dummyvariabel (1 om fasad i sten)
ff3 dummyvariabel (1 om fasad i puts, plat och Gvrigt)
ft2 dummyvariabel (1 om takmaterial ar lertegel)
ft3 dummyvariabel (1 om takmaterial inte &r lertegel eller betong)
vind dummyvariabel (1 om det finns inredningsbar vind)
fv2 dummyvariabel (1 om 6vriga)
br dummyvariabel (1 om bostadsratt)
hr dummyvariabel (1 om hyresratt)
Garage Igh Antal bilplatser i garage och parkeringsdack per lagenhet

Underforstatt i modellen ar att friliggande enplanshus med aganderétt, fasadmaterial i tra och
takmaterial utgors av betongpannor ar standard.

3.2 Redovisningsforfaranden

Se avsnitt 1.3.
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4 Slutligt observationsregister
4.1 Produktionsversion
| det har dokumentet (SCBDOK) har framtagningen av nedanstaende slutliga observationsregister
beskrivits.
Register Byggnadsprisindex

Registervariant Byggnadsprisindex
Registerversion | 2011

Fortsatt dokumentation, av registrens detaljerade innehall, finns pa SCB:s webbplats. Dér beskrivs
alla variabler och vardeméngder m.m. Dokumentationen hittar du héar:
https://www.h2.scb.se/metadata. Klicka dig fram med hjalp av namnen pa Regjister,
Registervariant och Registerversion som ar angivna i ovanstaende tabell.

4.2 Arkiveringsversioner

4.3 Erfarenheter fran senaste undersokningsomgangen
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