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Statistikansvarig myndighet

Handlingstyp Statistikens produktkod
STATISTISKA CENTRALBYRAN SCBDOK 4.2 PRO501
0 Allméanna uppgifter

0.1 Amnesomréade
Amnesomrade: Priser och konsumtion

0.2 Statistikomrade
Statistikomrade: Byggnadsprisindex samt faktorprisindex for

byggnader

0.3 SOS-klassificering

Tillhor (SOS): Ja

PDB

(S)Sveriges officiella statistik

For statistik som ingar i Sveriges officiella statistik (SOS) galler

sarskilda regler for kvalitet och tillganglighet, se Férordning
(2001:100) om den officiella statistiken.

0.4 Statistikansvarig

Myndighet/organisation

Statistiska centralbyran

Postadress Box 24300, 104 51 Stockholm
Kontaktperson Tommy Lindkvist
Telefon 010 - 479 47 26
E-post tommy.lindkvist@scb.se
0.5 Statistikproducent

Myndighet/organisation

Statistiska centralbyran

Postadress Box 24300, 104 51 Stockholm
Kontaktperson Tommy Lindkvist
Telefon 010 - 479 47 26
E-post tommy .lindkvist@scb.se
0.6 Uppgiftsskyldighet

Uppgiftsskyldighet foreligger/ foreligger inte enligt lagen om den
officiella statistiken (SFS 2001: 99) och enligt SCB:s foreskrifter (SCB

FS 2011:4).

0.7 Sekretess och regler for behandling av
personuppgifter

I myndigheternas sarskilda verksamhet for framstillning av statistik

gdller sekretess enligt 24 kap. 8 § Offentlighets- och sekretesslag

(2009:400).
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For att skydda enskilda personers eller foretags sekretessbelagda
uppgifter i den offentliggjorda statistiken, sdkerstills att de inte kan
rojas varken direkt eller indirekt.

Vid automatiserad behandling av personuppgifter géller reglerna i
Personuppgiftslag (1998:204). For statistik finns ocksa sdrskilda regler
for personuppgiftsbehandling i Lag (2001:99) om den officiella
statistiken och Forordning (2001:100).

0.8 Gallringsforeskrifter

Ingdr i RA-MS 2007:64. Registret ska inte avidentifieras utan istdllet
overldmnas till Riksarkivet. Tre ar gamla register 6verlamnas till
Riksarkivet.

Ett exemplar av samtliga trycksaker och elektroniska publikationer
levereras till Kungliga biblioteket i form av pliktexemplar. De
arkiveras dven i enlighet med Arkivlag (1990:782).

0.9 EU-reglering
Statistiken dr inte EU-reglerad.
0.10 Syfte och historik

Statistiken skall ge underlag for att belysa priser (det vill sdga det pris
som en byggherre/slutkonsument betalar for ett byggprojekt) och
prisutveckling fér nyproduktion av bostdder. Det dr en
totalundersokning som omfattar nybyggda flerbostadshus och
gruppbyggda smédhus. Statistiken borjade framstillas ar 1968.

Fran och med ar 2006 har en uppdatering av indexmodellen gjorts, se
mer information i kapitel 3.

0.11 Statistikanvandning
De viktigaste anvandarna och anvandningsomradena é&r:

e Socialdepartement for analys och uppfoljning.

e Konjunkturinstitutet for berdkningar av investeringar i
bostdder samt for investeringsprognoser.

e Boverket for uppfoljning av kostnadsutvecklingen och for
utvdrdering av den forda bostadspolitiken samt for
prognosarbete.

e Statliga utredningar for studier av bostadsproduktionens
forandring och utveckling pa langre sikt.

e Nationalrdkenskaperna for berdkningar av investeringar i
bostéder.

e Byggmaterialindustrin fér produktionsplanering och
marknadsstudier.

e Byggherrar och konsulter for att bedoma kostnader vid
planering av nya bostadsobjekt.

e Forskning och allméan information.

For byggnadsprisindex finns Namnden for byggnadsprisindex
[Lank SCBs webbplats] som har till uppgift att handldgga fragor
om berdkningar av byggnadsprisindex.
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0.12 Upplagg och genomfdérande

Undersokningen dr en totalundersokning som genomfors arligen och
sker inom ramen for undersokningen priser for nyproducerade
bostader (BO0201). Kdannedom om vilka byggen som dr aktuella
erhalls genom SCB:s bygglovsstatistik. Undersokningen omfattar
nybyggda flerbostadshus och gruppbyggda smahus. I
undersokningen ingar enbart ordindra bostadshus, se vidare
information under rubrik 1.1.

0.13 Internationell rapportering
Statistiken rapporteras inte internationellt.

0.14 Planerade forandringar i kommande undersékningar
Det pagar ett kontinuerligt utvecklingsarbete vilket kan innebéra
forandringar i kommande undersckningar.

1 Innehallsoversikt
11 Understkta populationer och variabler

Objekt och population

Uppgifter frdin kommuner och byggherrar insamlas i ett for flera
produkter gemensamt register som kallas nybyggnadsregister.
Uppgifterna samutnyttjas till statistikprodukterna: Bygglovsstatistik
for bostdder och lokaler, se www.scb.se/bo0701; Nybyggnad av
bostédder, se www.scb.se/bo0101; Priser f6r nyproducerade bostdder,
se Www.sch.se/BO0201 samt Byggnadsprisindex, se
www.scb.se/pr0501.

Byggnadsprisindex avser att mdta den genomsnittliga
prisutvecklingen for nyproducerade bostdder, exklusive kop av
tomtmark, som en byggherre/slutkonsument faktiskt betalar. I
prisutvecklingen skall inte medrdknas sadana fordandringar av priset
som dr en foljd av forandrad kvalitet eller andra prisbestimmande
faktorer. I princip skall endast rena prisférandringar, som kommer
till utryck i prissattningen av nyproducerade bostdder, pdverka
utveckling.

Populationen utgors av nybyggnadsprojekt med flerbostadshus och
gruppbyggda smdhus som paborjats under referensperioden.
Smahus som skall bebos av byggherren, egnahem, ingdr inte i
statistiken. Objekten utgors av byggnadsprojekt som kan omfatta ett
eller flera hus.

Nedan listas variabler som anvands inom byggnadsprisindex. For en
fullstéandig lista 6ver de variabler som dterfinns i undersskningen
priser for nyproducerade bostdder hdnvisas framtagning av
statistiken for “Priser for nyproducerade bostdder”. Dér aterfinns
ocksd frdgeformuldren ” Uppgifter om nybyggnadsprojekt” och
”Uppgifter om hus” som bilaga (www.scb.se/BO0201). I avsnitt 3.1
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framgdr vilka variabler specifikt som ingdr i den hedoniska

regressionsmodell som anvénds for kvalitetsjustering.

Statistikens produktkod

PR0501

Undersokt population Undersokt variabel

Namn

Referens- | Namn

tid

Referens-

tid

Péaborjade

projekt

nybyggnads-

2016 Kommun

Hustyp

Antal bostader

Parkering/Garage

Upplatelseform

Bostadsarea

Lokalarea

Killare

Brutto Byggnadskostnad inkl. moms
Netto Byggnadskostnad inkl. moms
Husutformning

Véningsplan

Fasadbeklddnad

Takbeldggning

Hiss

Balkong per ldgenhet

Vind

Antal hygienrum per ldgenhet
Yteffektivitet

2016

1.2 Redovisade populationer och storheter

Fyra indexserier berdknas inom ramen for byggnadsprisindex och ger

olika infallsvinklar fo6r kostnadsutvecklingen inom nyproducerade

bostédder.

e Anbudspriser, som speglar ren genomsnittlig prisutveckling

(rensad fran kvalitet).

e Funktionsprisindex, som beskriver prisutveckling per

nybyggd ligenhet

o Kuvalitetsindex, kombinationen av kvalitetsférandringen och

ytforandringen over tid.

e Pdagdendeprisindex, en uppskattning av prisutvecklingen for

pagdende produktion. Det &r en generalisering till projekt i

olika faser och inte endast de pabérjade projekten under aret.
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Redovisad Indelning i Redovisad Redovisad Statis-
population redovisnings- storhet storhets tiskt matt

grupper referenstid
Prisutvecklin |Flerbostadshus Anbudspriser | Kvartal, Ar Index
& fgr 4 Gruppbyggda Funktionspris Ar Index
pabor]a ed smahus index,
nybyggnadsp .
rojekt Med bidrag Kwvalitetsinde

(brutto) X
Prfifutvecklin Utan bidrag Pagaendepris |Kvartal, Ar Index
g ror (netto) €1,
pagadende
nybyggnadsp
rojekt

1.3 utfléden: statistik och mikrodata

Byggnadsprisindex publiceras arligen och i samband med det
publiceras kvartalssiffror for anbudspriser och pagaendepriser.
Funktionsprisindex och kvalitetsindex har endast referenstid ar.

Statistiken publiceras i Statistikdatabasen som ar fritt tillganglig pa
SCB:s webbplats. Dédr finns dven en webbsida om byggnadsprisindex
med en kort presentation av undersokningen samt ett diagram, och
dokumentation se www.scb.se/PRO501.

Byggnadsprisindex kan med fordel anvandas tillsammans med delar
av undersokningen Priser for nyproducerade bostdder.
Byggnadsprisindex utgdr fran det som kallas byggnadskostnad i
berdkningar, det vill sédga kostnad for byggnad inklusive moms. Den
definitionen forekommer ocksd i Priser for nyproducerade bostdder.

1.4 Dokumentation och metadata
I detta dokument beskrivs framtagningen av statistiken och
statistikregistret Statistikens framtagning (SCBDOK).

Kvaliteten hos statistiken beskrivs i Kvalitetsdeklarationen.

Det detaljerade innehéllet i statistiken beskrivs i
SCB:s mikrodataregister (MetaPlus).

Dokumentationerna finns publicerade pa SCB:s webbplats,
www.scb.se/PR0501.

For mer information kring de bakomliggande registren till
undersokningen hédnvisas till motsvarande ars, motsvarande
dokumentation for priser for nyproducerade bostider
(www.scb.se/ BO0201).

PR0501_DO_2016_171220_TL.docx
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2 Uppgiftsinsamling
2.1 Ram

Avgransningar i intressepopulationen gor att undersokningen inte
tiacker alla nybyggda lagenheter. I mdlpopulationen ingar paborjade
nybyggnadsprojekt som omfattar ordindra flerbostadshus och
gruppbyggda smdhus. Hus som ska bebos av byggherren sjilv
(styckebyggda smahus) ingar inte i statistiken. Tackningsfelen
bedoms som smd. Undersokningen bygger pa byggprojekt som &r
paborjade.

2.2 Urval
Urval dr inte aktuellt for ndrvarande men har forekommit tidigare da
bostadsbyggandet var storre.

2.3 Matinstrument

Undersokningsresultaten grundar sig pa tva frageformulédr som
byggherren fyller i. For mer information kring den bakomliggande
undersokningen hédnvisas till motsvarande drs motsvarande
dokumentation for priser for nyproducerade bostdder
(www.scb.se/B00201), dir aterfinns dven de anvianda
matinstrumenten som bilagor (introduktionsbrev (bilaga 1),
frageformular (bilaga 2a och 2b) och tvd paminnelsebrev (bilaga 3 och

4)).

2.4 Insamling

For de objekt som tillhor undersskningen insamlas uppgifter om
pris/kostnader och teknisk information direkt frdn byggherrarna via
frageformular. Uppgiftsplikt foreligger for utvalda byggherrar som
beviljats bygglov for nybyggnad av flerbostadshus och smdhus, som
ska forséljas eller upplatas med bostadsritt eller hyresrétt.

En del av informationen (upphandling, prisinformation, hustyp,
kallare, totalt antal ldgenheter i projektet med mera) finns tillganglig
pa projektniva. Uppgifter om r6r mer tekniska variabler och géller pa
“husnivd”, och ldamnas in for vardera hus som byggs om dessa dr
olika med avseende pa hustyp, husform och antal vaningar, vind
eller ej samt hiss eller ej. Frdn denna blankett fas uppgifter om antal
hus man lamnar uppgifter for samt antal ldgenheter i varje hus man
lamnat uppgifter f6r. Den informationen gor att antal lagenheter kan
fordelas pd tekniska variabler. Antal ldgenheter anvidnds dven for att
klassificera ett projekt som en hustyp, husform med mera, ifall det
bestér av flera typer av hus exempelvis. Den typ som star for flest
antal lagenheter far dd motsvara typen for hela projektet. Pa sé vis
anvands information om ldgenheter for att skapa variabler pa
projektniva fran variabler pa husniva. Det dr ett nodvandigt steg for
metoden for kvalitetsjustering eftersom varje observation ddr utgors
av projekt.

PR0501_DO_2016_171220_TL.docx
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Uppgifter till undersokningen insamlas manatligen (exklusive juli).

Uppgiftslamnarna skall ddrefter ha minimum 3 veckor pa sig att fylla
i frageformuldren. Tva skriftliga pAminnelser skickas ut nar
svarstiden gatt ut. Darefter foljer paAminnelser per telefon.
Paminnelse- och kompletteringsarbetet 4r omfattande eftersom ett sa
litet bortfall som moijligt efterstrévas. Detta beror bland annat pa att
antalet objekt &r fa och varje objekt dédrfor vager tungt.

2.5 Databeredning

Uppgifterna dataregistreras, granskas och kompletteras.
Bearbetningarna utférs maskinellt i ett PC-baserat databassystem.
Vid behov kompletteras uppgifterna genom kontakt med
uppgiftslimnarna. Ett avsevart arbete laggs ner pa paminnelser och
kompletteringar. Anvisningar for kodning/ granskning av
variablerna samt granskningsregler finns dokumenterade. Aven
kontroller pa makroniva genomfors.

3 Statistisk bearbetning: antaganden och
berdkningsformler

3.1 Skattningar: antaganden och berékningsformler

BPI berdknas som ett kedjeindex med arliga ldnkar, som kedjas till en
serie indextal med indexbasar 1968=100. Med det menas att
forandringar, lankar, berdknas mellan referensar och foregaende ar
och att dessa lankar sedan kopplas till foregdende ars férandring mot
basar for att fa referensdrets forandring mot basar. Detta avsnitt
beskriver principerna for berdkningen av de drliga indexldnkarna P,
i de fyra indexserierna samt momentet med kvalitetsjustering genom
hedonisk regression. Metoden avseende hedonisk regression i den
form som beskrivs nedan har tillimpats sedan redovisningsaret 2006.
Dessforinnan tillimpades liknande men inte fullt jamférbara
metoder.

3.11 Anbudspriser och hedonisk regressionsmodell

Index for anbudspriser ger en uppskattning av rena prisforandringar
for nyproducerade bostdder. Hansyn tas till forandrad kvalitet i
byggandet genom att den uppskattas via en regressionsmodell och
raknas bort fran de observerade prisférandringarna. Indexlanken B

for prisutvecklingen for t jamfort med ar t — 1 berdknas som kvoten
mellan tva indextal V; och K; enligt:

1)
Vi

- e
_lr\.ll

P
dar
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t = Referensar

B = Prisindexldnken

V; = Vardekomponent, index fér genomsnittlig prisutveckling

enligt nedan

K = Kvalitetskomponent, index for kvalitetsutveckling enligt
nedan.

Berédkningarna gors utifran byggnadsprojekt som observationsobjekt.
Divisionen med kvalitetskomponenten i (1) gors for att rensa bort den
del av prisforandringen som antas bero pa forandringar i
kvalitetsbestimmande faktorer. Kvar dr da det som menas med “ren”
prisutveckling.
Viirdekomponenten V; &r ett enhetsindex for prisutveckling per

kvadratmeter mellan referensar och féregaende ar:

)
_ STBK(t)
V. = Ut Y kvmit)
L= Ui_1 X BE(t-1)
- S kvm(t—1)
dir

Y, = Genomsnittlig byggnadskostnad per kvadratmeter i

projekten referensdret

Y., = Genomsnittlig byggnadskostnad per kvadratmeter i

projekten dret fore referensaret

Form av medelviirde. Overstrecksymbolen i uttrycken Y, och Y, ,

anger berdkning av pris per kvadratmeter for respektive
nybyggnadsprojekt. For smahus avses darvid kvadratmeter
bostadsarea, och for flerbostadshus avses ligenhetsarea.

Kuoalitetskomponenten K, har for sin berdkning utgangspunkten i en

hedonisk regressionsmodell:
)

In(Y)=a+bjzy +boxo + -+ brxp. + ¢
dar

Y = Priset for ett projekt per kvadratmeter, den beroende
variabeln

a = Intercept
b; = Regressionskoefficienter
x; = Kvalitetsvariabler

¢ = Felterm

PR0501_DO_2016_171220_TL.docx
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Hedoniska modeller kallas regressionsmodeller som anvands
speciellt for syftet att forklara variationer i pris utifrdn kvalitets-
bestimmande faktorer.

Regressionskoefficienterna i modell (3) skattas med data for ar t - 1.
Genom att applicera modellen i vigda medelvérden i projekten for r
t ocht — 1 fads modellskattningar av respektive drs viarde av
kvalitetsvariabler. Vikterna bestams av antal kvadratmeter bostads-
respektive ldgenhetsarea for flerbostadshus respektive gruppbyggda
smahus. Viktade medelvarden innebar att stora projekt far mer
inflytande &n sma projekt. Kvalitetskomponentens indextal fram
enligt:

@)
K — Y, _ exp(bye_11,¢ + boy_1T24 + -+ bra— 170
t = = =

Viov  exp(bre @11 +boy 1Zai 1+ +bps 1Zki_1)

Interceptet &_; behdvs inte i formel (4), eftersom faktorn e*-! kan

brytas ut ur tiljare och ndimnare och forkortas bort. Vid berdkningen
av K; anvands alltid regressionskoefficienterna for perioden fore det
aktuella aret. Detta innebér att regressionskoefficienterna byts ut en
gang per ar. Kvalitetskomponenten kan tolkas som modellskattad
kvalitetsforandring mellan referensdr och féregaende ar i foregaende
ars kvalitetslage.

Variabler
Nedan listas de variabler som anvinds i regressionsberdkningarna.
» Prisvariabel

Y-variabeln definieras som det pris som byggherren far betala for
byggnaden i ett bostadsprojekt. Priset for tomten ingdr inte. Nagra av
de faktorer som ska ingd i priset &r:

e Material och arbetskraft som anvéands for att bygga huset
(entreprenadkontraktet),

e Byggherrekostnaden,

e Projektering,

¢ Anslutningsavgifter,

e Moms,

e Vinst eller forlust.

Det &dr det logaritmerade priset per kvadratmeter som anvands i
regressionsekvationen. Kvadratmeter ska da for flerbostadshus avse
lagenhetsarea och for gruppbyggda smdhus avse bostadsarea.

=  Koalitetsvariabler

En av kvalitetsvariablerna avser genomsnittligt fastighetspris per
kvadratmeter i kommunen. Detta dr ett sétt att beakta den viktiga
lagesfaktorn. Variablerna for flerbostadshus och gruppbyggda
smahus har en del gemensamma variabler, bland annat
fastighetspriser, killare, garage och upplatelseform. Nedan visas de
ingdende variablerna for respektive modell.
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Flerbostadshus

Fastighetspriser = Genomsnittliga fastighetspriser per
kvadratmeter viardearea per kommun. Vardearea dr
bostadsarea (BOA) + 20 procent av biarea (BIA).
Upplatelseform bostadsratt

Upplatelseform dganderatt

Yteffektivitet = ((Bostadsarea (BOA) + uthyrningsbara
lokalarean(LOA)/Bruttoarea (BTA))

Hygienrum = Antal hygienrum per ldgenhet. Ett hygienrum
med en toalett och handfat har vérdet 0,5, ett hygienrum med
en toalett och handfat + ett hygienrum med dusch/bad har
vdrdet 1,5 och tvd hygienrum med dusch/bad har vardet 2.
Husform 2 = Husform loftgangshus

Husform 3 = Husform punkthus

Husform 4 = Husform 6vriga hus

Kéllare = Kéllare finns/finns ej

Balkong = Antal balkonger per ligenhet

Hiss = Hiss finns/finns ej

Garage = Antal garage eller parkeringsdéck per lagenhet

Referensviarden

Upplatelseform = hyresritt
Husform 1 = Husform lamellhus

Guppbyggda smahus

Bostadsarea = Summa bostadsarea/summa antal ldgenheter
Fastighetspriser = Genomsnittliga fastighetspriser per
kvadratmeter virdearea per kommun. Virdearea dr
bostadsarea (BOA) + 20 procent av biarean (BIA).
Hygienrum = Antal hygienrum per ldgenhet. Ett hygienrum
med en toalett och handfat har vardet 0,5, ett hygienrum med
en toalett och handfat + ett hygienrum med dusch/bad har
vdrdet 1,5 och tvd hygienrum med dusch/bad har virdet 2.
Husform 2 = Kedjehus

Husform 3 = Radhus, parhus, friliggande tvabostadshus,
annan typ

Kéllare = Kéllare finns/finns ej

Fasadmaterial 2 = Sten

Fasadmaterial 3 = Puts, plat och 6vrigt

Takmaterial 2 = Lertegel

Takmaterial 3 = Plat, papp och 6vrigt

Vind = Inredningsbar vind finns/finns ej

Antal plan 2 =1 %2-planshus, 1 plan+ sluttningshus, 2 plan,
ovrigt

Upplatelseform bostadsratt

Upplatelseform hyresrétt

Garage = Antal garage eller parkeringsdick per ligenhet

PR0501_DO_2016_171220_TL.docx
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Referensviarden

e Husform 1 = Friliggande villa

e Fasadmaterial 1 = Tra

e Takmaterial 1 = Betongtakpannor
e Antal plan1 = Enplanshus

e Upplatelseform dganderétt

3.1.2 Funktionsprisindex

Funktionsprisindex beskriver prisutvecklingen per bostadsldgenhet.
Det blir darfor beroende av skillnader i dels byggtakten och dels hur
priserna over tid for att fa lagenheterna uppforda fluktuerar. Till
skillnad fran anbudspriser sa gors ingen kvalitetsjustering av detta
index och darfor har ocksa kvalitetsforandringar 6ver tid inverkan pa
funktionsprisindex. Indexldnken berdknas som genomsnittlig
byggkostnad per ldgenhet ar t dividerat med genomsnittlig
byggkostnad per lagenhet ar t — 1.

©6)
> BK(t)
F = > AntLgh(t)
L= " STBK(t-1)
S AntLgh(t—1)
3.1.3 Kvalitetsindex

Kvalitetsindex berdknas som kvoten av funktionsprisindex och
anbudsprisindex. Divisionen gors for att rensa bort de rena
prisfordndringarna fran funktionsprisindex, som bestar av bade ren
prisforandring och prisférandring till f6ljd av férandringar i kvalitet.

6)

-

K inder — 55

Genom att ersédtta F; och P, med uttrycken i ekvation (1) och (5) och
sedan anvanda uttrycket for V; i ekvation (2) fas

)
SBK(t) 3 BK(t)
S AntLgh(t) 3 AntLgh(t)
F Y BEBK(t—1) P BK({t—1)
- t S AntLgh(t—1) o AntLgh(t—1)
Kindez = 5 = vV = 3 BK(t)
Pf, h_'i :: k‘!;?’r’l.—l:!,.,'
£ Y BRE(t—1)
K
S AntLgh(t—1) S kum(t)
2. AntLgh(t) K S>> AntLgh(t)
- > kvm(t—1) = it > kvm(t—1)
K¢ kuvm(t) > AntLgh(t—1)

Resultatet &r ett index som beskriver utveckling av kvalitet som
kombination av dels den komponent som anvands for att justera
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anbudspriserna for kvalitetsforandringar i nyproduktion, K, och dels
en komponent som beror pa genomsnittlig ytforandring per lagenhet.

3.14 Pagaende priser

Index for pagdende priser rdaknas fram for kvartal och ar och ger en
ungefarlig bild av kostnadsutvecklingen for nyproduktion som pagar
under aktuellt kvartal (ar). Underlaget for berdkningen utgors av
anbudsprisindex pa kvartalsnivd och uppgifter om paborjade
lagenheter i respektive kvartal. Hansyn tas till byggherrens
kostnadsokningar for indexreglerade avtal, genom upprakning av
anbudsprisindex med faktorprisindex for entreprendrens kostnader.

En periodisering gors for att koppla pagdende projekt till ett kvartal
da de antas ha startats. Man utgar hér fran att den genomsnittliga
byggtakten i alla nybyggnadsprojekt &r ett dr. Man tianker sig
forenklat att paborjandetidpunkten ligger i mitten av kvartalet och
avslutas i mitten av det sista kvartalet. Det innebdr att projekten i ett
visst kvartal kan ha paborjats upp till fyra kvartal tidigare, och kan ha
pagatt under alltsé totalt fem olika kvartal. Upprakning av de fem
kvartalens BPI gors utifran byggherrens 6kande kostnader via FPI det
aktuella kvartalet jamfort med vad FPI var i det inledande kvartalet
av produktionen. Nedan visas berdkningen endast som om man
berdknade pagaendeprisindex for kvartal ett men motsvarande
pagaendeprisindex for andra kvartal berdknas analogt. Berdkningen
visas endast for flerbostadshus, den for gruppbyggda smdhus
aterfinns i Bilaga 1. Berdkningen utgdr fran indextalen (ej ldnkar).
Sammanlagt leder periodiseringen till fem berdkningar dér 7: kv =
(t—=1):LILIILIV,t:I.t:] avser det aktuella kvartalet.

Steg 1: Upprakning av anbudsprisindex. Flerbostadshus (andel
indexreglerade avtal antas vara 90 %).

()

. PI(t: 1)
Ip, (7 : kv,0) = Ip,(T : kv,0) - ( FPI(r ko) + 0. 1)
Observera att det aktuella kvartalet inte raknas upp eftersom kvoten
av FPI blir ett. Dessa fem upprakningar slas sedan ihop till uppraknat
anbudsprisindex for kvartal ett baserat pa antal paborjade lagenheter
i respektive kvartal, z(t: kv).

Steg 2: Sammanslagning av uppraknade kvartalsindex.

©) |

L(t:1,00=05 > z(r: 7:1,0)+ Z 2(t —1: kv)Ip (t —1:kv,0)
T=t—1 kv=I1

For de tre mittersta kvartalen (i detta fall t — 1: I1,11,1V) anvands
samtliga lagenheter men for det forsta (t — 1: I) och senaste (t: I)
multipliceras med 0.5 f6r att motsvara det férenklande antagandet att
paborjande och slutforande ligger exakt i mitten av dessa tva kvartal.
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Man gor sedan en skattning av det totala antalet pagaende ligenheter
i det aktuella kvartalet genom att periodisera pa liknande sitt.

(10)

2(t:1)=0.5 Z z(r: 1)+ Z z(t—1: kv)

T=t—1 kv=IT

I slutsteget berdknas pagaendeprisindex for forsta kvartalet som ett
viktat medelvarde av de fem uppriknade kvartalsberdkningarna
(aktuellt kvartal och fyra tidigare) fran ekvation (9) med antal
paborjade lagenheter respektive kvartal som vikt ekvation (10).

Steg 3: Pagaendeprisindex for flerbostadshus kvartal ett, véagt
medelvarde.

(1)

I* (t:1,0
Lp(t:1,0) = 7”3( " )-kFH

z(t: 1)
Kry dr en korrigeringsfaktor som anvands for att basaret ska vara
1968, mer information finns i Bilaga 2. Berdkningarna gors for kvartal
ett till fyra for referensaret och ger pagaendeprisindextalen

Ly (t:1,0), Ly (£: 11, 0), L, (t: 111,0) och L, (t: 1V, 0).
Arsberikningen fis genom att berikna ett viktat medelvirde av de

fyra kvartalsindexarna dar vikterna utgors av det skattade antalet
lagenheter som pagar i respektive kvartal.

(12)
IV 3(t: kv)Ly(t : kv, 0)
I,,(t,0) = Ske=l Z " 7 77PP "
pog 2(t 1 kv)
3.2 Redovisningsforfaranden
Se avsnitt 1.3
4 Slutliga observationsregister
4.1 Produktionsversioner

I det hiar dokumentet (SCBDOK) har framtagningen av nedanstdende
slutliga observationsregister beskrivits.

Statistikens slutliga observationsregister

Register Registervariant Registerversion
Byggnadsprisindex Byggnadsprisindex 2016

Fortsatt dokumentation, av registrens detaljerade innehall (i
MetaPlus), finns pa SCB:s webbplats. Dar beskrivs alla variabler och
vardemdngder m.m. Dokumentationen finns pa
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www.metadata.scb.se. Klicka dig fram med hjilp av namnen pa
Register, Registervariant och Registerversion som finns angivna i
ovanstaende tabla.

4.2 Arkiveringsversioner
Inga registerversioner har dnnu arkiverats.

4.3 Erfarenheter fran denna undersékningsomgang
Inga sidrskilda erfarenheter finns fran denna undersokningsomgang.
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Bilaga 1 Pagaendeprisindex for gruppbyggda
smahus

Nar andelen indexreglerade avtal bestimdes sa var andelen for
gruppbyggda smahus 92 % och inte 90 % som for flerbostadshus. For
berdkning av pagaendeprisindex for gruppbyggda smahus kvartal ett
referensaret gors alltsd upprakningarna av tidigare anbudsprisindex i
stdllet enligt:

Steg 1.

e FPIG: )
IP;(’ .kl-:o)—j—}:‘i(i .JIL?_,U) (UQZW—OUS)

Steg 2. (samma som for flerbostadshus)

Sammanslagning av uppriaknade kvartalsindex i forhallande till
antalet pdborjade ligenheter i respektive kvartal.

t

L(t:1,00=05 > z(r: T:1,0)+ Z (t—1:kv)I} (t—1:kv,0)
T=t—1 kv=II

Skattning av totala antalet pagaende ldgenheter aktuellt kvartal
t v

Z(t:1)=0.5 Z z(r: 1)+ Z z2(t—1: kv)

T=t—1 kv=IT

Steg 3. Padgdendeprisindex for gruppbyggda smahus kvartal ett, vagt
medelvérde.

(11)

I3,(t:1,0)

pp(t:1,0) = 2250

ksH

Kgy dr en korrigeringsfaktor och finns narmare beskriven i Bilaga 2.
Berédkningarna gors for kvartal ett till fyra for referenséret och ger
pagaendeprisindextalen

Lp(t:1,0), Ly (t: 11, 0), L, (t: 111,0) och L, (t: IV, 0).

Arsberikningen f&s genom att berikna ett viktat medelvirde av de
fyra kvartalsindexarna dar vikterna utgors av det skattade antalet
lagenheter som pagar i respektive kvartal.

(12)
SOV At kv)y(t : kv, 0)
SV 3(t: k)

I,,(t,0) =
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Bilaga 2 Korrigeringsfaktorer i pAgdendeprisindex
For nettokostnader anvéands korrigeringsfaktorer. I serien for
bruttokostnader gors inte detta.

For flerbostadshus &r steg 3

I (t:1,0) 1
Ipp(t:1,0) = ;;(t'f) "1.007. 156
A : 177.6

For ar 1968 anvandes data fran 1967 (fem kvartal) och
pagaendeprisindex 1968 blev 1.007. Man dividerar med 1.007 for att
basaret ska bli 1968. Den andra korrigeringsfaktorn 175.6/177.6 har
sin forklaring i en skarvning av serien som gjordes mellan 1976 och
1975.

Och for gruppbyggda smahus

L(t:1,0) 1

Lot 1.0) = =427~ To056

Forklaringen dr densamma, korrigeringsfaktorn anvands for att
basaret ska bli 1968.
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