Statistikansvarig myndighet Statistikens framstallning version 1

Statistiska centralbyran 2024-12-06

STATISTIKENS FRAMSTALLNING
Byggnadsprisindex (BPI)

Amnesomrade
Priser och konsumtion

Statistikomrade
Byggnadsprisindex samt faktorprisindex fér byggnader

Produktkod
PR0501

Referenstid
Ar 2023. I samband med att arssiffror raknas fram, riknas dven
uppgifter for de ingdende kvartalen for aret fram.

Kontaktuppgifter

Statistikansvarig

myndighet Statistiska centralbyran

Kontaktinformation | Byggnadsprisindex

E-post Bygeande.bebygoelse@scb.se

Telefon 010479 50 00 (Statistikservice)



mailto:Byggande.bebyggelse@scb.se

Statistikansvarig myndighet Statistikens framstallning version 1
Statistiska centralbyran 2024-12-06
Innehall
1 Statistikens sammanhang..........ccccccooiiiiiici 3
2 UndersOKniNgSAESIGN ......uuiiiiiiiieiice e 3
21 MAISTOTNELET ... e 3
22 Ramforfarande............oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieeeeeeeeeeeee e 4
2.3 Forfaranden for urval och uteslutning .............cccooiiii s 4
24 Insamlingsforfarande.............oooevviiiiii i 4
2.41 Datainsamling ..........uvueiiiiiiiiieee e 4
242 1Y = 11 ] Lo PO P P PP PP PP PP PPPPPPPPPPPPN 4
243 BortfallsuppfOlining .......cooiiiiiiiiiei e 5
2.5 Bearbetningar ...t 5
2.6 (€] =1 0] g 11T [P 5
2.6.1 Granskning under direktinsamlingen.............cccccccceeeeiieeeeennn, 5
2.6.2 Granskning av mikrodata och insamlade statistikvarden ....... 6
2.6.3 Granskning av makrodata............ccccceeiiiiiiiiii e, 6
2.6.4 Granskning av redovisSning ..........ccovvvvviiieiiieeeeeeee e 6
2.7 Skattningsforfarande.............coeeiiiiiiiiii 6
271 Principer och antaganden...............oooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies 6
2.7.2 Skattningsforfarande for malstorheter............ccccocoiiiiiieen. 6
2.7.3 Skattningsforfarande for tillforlitlighet ...........cccoeeeiiiies 15
2.7.4 Roéjandekontroll .............ooviiiiiiiiiiee e 15
K I € 1= o Vo]0 ] fo = g o YT TRPPP 15
3.1 Kvantitativ information ... 15

3.2 Avvikelser fran undersokningsdesignen.............ccccccceeiiiiiiineenn. 15

2 (15)



Statistikansvarig myndighet Statistikens framstallning version 1

Statistiska centralbyran 2024-12-06

1 Statistikens sammanhang

Uppgifter frdin kommuner och byggherrar samlas in for flera
produkter gemensamt. Uppgifterna samutnyttjas till
statistikprodukterna: Bygglov, nybyggnad och ombyggnad (Bygglov,
nybygegnad och ombyggnad (scb.se)), Priser for nyproducerade
bostdder Priser for nyproducerade bostidder (scb.se) samt
Byggnadsprisindex Byggnadsprisindex (BPI) (scb.se). Mer
information om statistikens kvalitet aterfinns i kvalitetsdeklarationen
som finns pa statistikproduktens hemsida Byggnadsprisindex (BPI)

(sch.se).

Statistiken ”Byggnadsprisindex” skall ge underlag for att belysa
priser (det vill sdga det pris som en byggherre/slutkonsument betalar
for ett byggprojekt) och prisutveckling for nyproduktion av bostader.
Statistiken borjade framstéllas ar 1968.

Ar 2006 gjordes en uppdatering av indexmodellen.

Byggnadsprisindex avser att mita den genomsnittliga
prisutvecklingen for nyproducerade bostiader, exklusive kop av
tomtmark, som en byggherre/slutkonsument faktiskt betalar. I
prisutvecklingen skall inte medrdknas sadana forandringar av priset
som dr en foljd av forandrad kvalitet eller andra prisbestimmande
faktorer. I princip skall endast rena prisférandringar, som kommer
till utryck i prissattningen av nyproducerade bostidder, paverka
utveckling.

2 Undersokningsdesign

Undersokningen &r en totalundersokning som genomfors arligen och
sker inom ramen for undersokningen priser fér nyproducerade
bostédder Priser for nyproducerade bostidder (scb.se). Kinnedom om
vilka byggen som &r aktuella erhdlls genom SCB:s bygglovsstatistik.
Undersokningen omfattar nybyggda flerbostadshus och
gruppbyggda smahus. I undersokningen ingar enbart ordindra
bostadshus.

2.1 Malstorheter

Fyra indexserier berdknas inom ramen for byggnadsprisindex och ger
olika infallsvinklar for prisutvecklingen inom nyproducerade
bostéader.

e Anbudspriser, som speglar ren genomsnittlig prisutveckling
(rensad fran kvalitet).

¢ Funktionsprisindex, som beskriver prisutveckling per
nybyggd ligenhet

e Kuvalitetsindex, kombinationen av kvalitetsférandringen och
yttorandringen over tid.


https://www.scb.se/bo0101
https://www.scb.se/bo0101
https://www.scb.se/BO0201/
https://www.scb.se/pr0501
https://www.scb.se/pr0501
https://www.scb.se/pr0501
https://www.scb.se/BO0201
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o Pdgaendeprisindex, en uppskattning av prisutvecklingen for
pagaende produktion. Det dr en generalisering till projekt i
olika faser och inte endast de pabcrjade projekten under aret.

2.2 Ramféorfarande

Ramforfarandet for undersokningen sker helt inom ramen for
undersokningen Priser f6r nyproducerade bostdader och finns
beskriven i undersokningens dokumentation f6r motsvarande
referensar Priser for nyproducerade bostdder (scb.se). Bada
undersokningarna sparas i samma slutgiltiga observationsregister.

For en fullstandig lista 6ver de variabler som aterfinns i
undersokningen Priser for nyproducerade bostdder hdnvisas till
dokumentationen statistikens framstillning for “Priser for
nyproducerade bostdder”. Dar dterfinns ocksd frageformulédren
”Uppgifter om nybyggnadsprojekt” och ”Uppgifter om hus” som
bilaga. I avsnitt 2.7 framgdr vilka variabler specifikt som ingar i den
hedoniska regressionsmodell som anvéands for kvalitetsjustering.

2.3 Forfaranden for urval och uteslutning
Inget urval och ingen uteslutning férekommer i denna undersokning.

2.4 Insamlingsforfarande

2.41 Datainsamling

Byggnadsprisindex hamtar sina data frdn undersokningen Priser for
nyproducerade bostdder (BO0201). Undersokningsresultaten grundar
sig pa tva frageformuldr som byggherren fyller i. Fér mer information
kring den bakomliggande undersokningen hanvisas till motsvarande
ars dokumentation for priser for nyproducerade bostdder Priser for
nyproducerade bostidder (scb.se), ddr dterfinns d&ven hanvisningar till
de anvanda métinstrumenten.

For de objekt som tillhor undersskningen sker insamling helt inom
ramen for undersokningen Priser f6r nyproducerade bostidder
(BO0201) lank aterfinns i ovanstaende stycke.

2.4.2 Maitning

For de objekt som tillhor undersokningen sker insamling helt inom
ramen for undersokningen Priser for nyproducerade bostader
(BO0201), lank aterfinns i stycke 2.4.1 ovan. Information aterfinns i
motsvarade stycke i dokumentation (Statistiken framstéllning) for
Priser for nyproducerade bostader.


https://www.scb.se/BO0201
https://www.scb.se/BO0201
https://www.scb.se/BO0201
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2.4.3 Bortfallsuppféljning

Bortfallet beskrivs utifrdn tva storheter, antalet ldgenheter och antalet
nybyggnadsprojekt som SCB inte erhdllit svar ifrdn. Produkten har en
kontaktstrategi for insamlingsarbetet.

Arbetet for att minska bortfallet gors i flera steg.

Det forsta &r om byggherrar kontaktar SCB och meddelar att de inte
kan besvara undersokningen av olika skil, eller om ordinarie
foljebrev kommer i postretur. Missiven skickas da till den nya
byggherren eller till alternativa adresser. Vid forsta utskicket sinds
missiven till kontaktuppgifter som lamnats i samband med att
bygglovet soktes, ndgot som kan goras flera dr innan projektet dr
paborjat och denna undersokning skickas ut. Under dessa ar ar det
naturligt att foretag flyttar, liggs ner eller pa annat satt gor att de ar
svarkontaktade.

Det andra dr genom l6pande utredning av drenden nar
uppgiftslimnare behover hjilp med att reda ut vilket projekt vi
efterfragar uppgifter om. Fran bygglovets inlamnande till projektets
fardigstdllande dr det inte bara kontaktuppgifter som kan &ndras
utan dven uppgifter som antal ligenheter, fastighetsbeteckningar
m.m. Detta gor att det kan vara svart, speciellt fér byggherrar med
manga projekt, att identifiera just vilka bostdder uppgifterna ska
avse.

Uppgiftslamnare far dven tvd brevpaminnelser och flera
epostpaminnelse.

For flerbostadshus uppnaddes en svarsfrekvens pa 72 procent och for
smahus uppndddes en svarsfrekvens pa 65 procent for 2023 ars
insamling.

2.5 Bearbetningar

Byggnadsprisindex baseras huvudsakligen pa insamlade data frdn
undersokningen Priser for nyproducerade bostdder. Ingen ytterligare
bearbetning av data gors. Till kvalitetsjusteringsmodellen hamtas
data for fastighetspriser pd kommunal nivd in frdn prisstatistiken fran
undersokningen Fastighetspriser och lagfarter Fastighetspriser och
lagfarter (scb.se).

2.6 Granskning

2.6.1 Granskning under direktinsamlingen
For de objekt som tillhor undersokningen sker insamling helt inom

ramen for undersokningen Priser for nyproducerade bostader
(BO0201), lank aterfinns i stycke 2.4.1.


https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-byggande-och-bebyggelse/fastighetspriser-och-lagfarter/fastighetspriser-och-lagfarter/
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-byggande-och-bebyggelse/fastighetspriser-och-lagfarter/fastighetspriser-och-lagfarter/
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2.6.2 Granskning av mikrodata och insamlade statistikviarden
For de objekt som tillhor undersokningen sker insamling helt inom

ramen for undersokningen Priser fér nyproducerade bostader
(BO0201), lank aterfinns i stycke 2.4.1.

2.6.3 Granskning av makrodata

Den hedoniska regressionsmodellen som anvands for
kvalitetsjustering granskas och bedoms samt jamfors ocksa med
foregdende ars kvalitetsjusteringsmodeller.

Inom ramen f6r undersokningen Priser f6r nyproducerade bostdder
granskas insamlade data, outliers och eventuella bortfall. Output
avvikelser granskas i jimforelse med foregaende dr, arets varden
jamfors dd med foregdende drs motsvarande varden. For mer
information se undersdkningen Priser for nyproducerade bostdder
(BO0201), lank aterfinns i stycke 2.4.1.

2.6.4 Granskning av redovisning

En granskning av de tabeller som publiceras gors for att kontrollera
att inga tabeller &r tomma och dessutom kontrolleras tabellernas
rubriker och forklaringar. SCB kontrollerar dven att alla planerade
tabeller blir publicerade.

Statistiken offentliggdrs inom ramen for den statistiknyhet som
publiceras for priser for nyproducerade bostdder (BO0201) lank
aterfinns i stycke 2.4.1.

2.7 Skattningsforfarande
Detta avsnitt beskriver principerna for berdkningen av de arliga
indexldnkarna F, i de fyra indexserierna samt momentet med

kvalitetsjustering genom hedonisk regression.

2.7.1 Principer och antaganden

BPI berdknas som ett kedjeindex med arliga ldnkar, som kedjas till en
serie indextal med indexbasar 1968=100. Med det menas att
forandringar, lankar, berdknas mellan referensar och foregaende ar
och att dessa lankar sedan kopplas till foregadende érs férandring mot
basar for att fa referensdrets forandring mot basdr. Metoden avseende
hedonisk regression i den form som beskrivs nedan har tillimpats
sedan redovisningséret 2006. Dessforinnan tillimpades liknande men
inte fullt jamforbara metoder.

2.7.2 Skattningsforfarande for malstorheter

Index for anbudspriser ger en uppskattning av rena prisforandringar
for nyproducerade bostdder. Hansyn tas till forandrad kvalitet i
byggandet genom att den uppskattas via en regressionsmodell och
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raknas bort fran de observerade prisférandringarna. Indexlanken F,
for prisutvecklingen for t jamfort med ar t — 1 berdknas som kvoten
mellan tva indextal 7, och K, enligt:

@
Vi

- e
_lr\.ll

P
dar
t = Referensar
P, = Prisindexlédnken

V, = Vardekomponent, index for genomsnittlig prisutveckling
enligt nedan

K, = Kvalitetskomponent, index for kvalitetsutveckling enligt
nedan.
Berédkningarna gors utifran byggnadsprojekt som observationsobjekt.
Divisionen med kvalitetskomponenten i (1) gors for att rensa bort den
del av prisforandringen som antas bero pa forandringar i

kvalitetsbestimmande faktorer. Kvar dr da det som menas med “ren”
prisutveckling.

Viirdekomponenten V, &r ett enhetsindex for prisutveckling per

kvadratmeter mellan referensar och féregdende ar:

@)
_ ST BK(t)
V. = Yt Y kvmit)
t— Ui_1 L BE(t-1)
N S kvm(t—1)
dir

¥, = Genomsnittlig byggnadspris per kvadratmeter i projekten
referensaret

¥, = Genomsnittlig byggnadspris per kvadratmeter i
projekten aret fore referensaret

Form av medelviirde. Overstrecksymbolen i uttrycken y, och y, |

anger berdkning av pris per kvadratmeter for respektive
nybyggnadsprojekt. Fér smahus avses ddrvid kvadratmeter
bostadsarea, och for flerbostadshus avses ligenhetsarea.

Kualitetskomponenten K, har for sin berdkning utgangspunkten i en

hedonisk regressionsmodell:
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:,'n{Y) =a+bixy +barys+ -+ bpxp + ¢
dar

Y = Priset for ett projekt per kvadratmeter, beroende variabel.
Det &r det logaritmerade priset per kvadratmeter som anvands i
regressionsmodellen.

a = Intercept

b; = Regressionskoefficienter
x; = Kvalitetsvariabler

¢ = Felterm

Regressionsmodeller som anvands speciellt for syftet att forklara
variationer i pris utifran kvalitetsbestimmande faktorer kallas for
hedoniska modeller. Hedonisk regression anvands ofta inom
fastighetsstudier for att studera effekterna av ett antal faktorer som
paverkar priset. For att f4 modellen s& nira de forutsiattningar som
linjér regression kraver gors en logaritmisk transformation av
beroende variabel Y.

Regressionskoefficienterna i modell (3) skattas med data for art - 1.
Genom att applicera modellen i vigda medelvédrden i projekten for ar
t ocht — 1 fds modellskattningar av respektive ars varde av
kvalitetsvariabler. Vikterna bestams av antal kvadratmeter bostads-
respektive ldgenhetsarea for flerbostadshus respektive gruppbyggda
smahus. Viktade medelvarden innebar att stora projekt far mer
inflytande &n smd projekt. Kvalitetskomponentens indextal rdknas
fram enligt:

4)
Y, EXP(_Bl.:—lfl.ﬁ + 372.:—1-1_”21 4+ -4 Bk_t—lfk.z)

K, =—"= , , -
Y1 exp(by 1%y -1 +bai 1T 1+ +bp i 1Tpi-1)

Interceptet a,_; behovs inte i formel (4), eftersom faktorn ¢! kan

brytas ut ur tdljare och ndmnare och forkortas bort. Vid berdkningen
av K;anvinds alltid regressionskoefficienterna for perioden fore det
aktuella aret. Detta innebér att regressionskoefficienterna byts ut en
gang per ar. Kvalitetskomponenten kan tolkas som modellskattad
kvalitetsférandring mellan referensdr och féregaende ar i foregaende
ars kvalitetslage.

Variabler

Nedan listas de variabler som anvinds i regressionsberdkningarna.
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=  Prisvariabel

Y-variabeln definieras som det pris som byggherren far betala for
byggnaden i ett bostadsprojekt. Priset for tomten ingar inte. Nagra av
de faktorer som ska ingd i priset &r:

e Material och arbetskraft som anvéands for att bygga huset
(entreprenadkontraktet),

e Byggherrepriset,

e Projektering,

e Anslutningsavgifter,

e Moms,

e Vinst eller forlust.

Det &dr det logaritmerade priset per kvadratmeter som anvands i
regressionsekvationen. Kvadratmeter ska da for flerbostadshus avse
lagenhetsarea och for gruppbyggda smdhus avse bostadsarea.

=  Koalitetsvariabler

En av kvalitetsvariablerna avser genomsnittligt fastighetspris per
kvadratmeter i kommunen. Detta dr ett sétt att beakta den viktiga
lagesfaktorn. Variablerna for flerbostadshus och gruppbyggda
smahus har en del gemensamma variabler, bland annat
fastighetspriser, killare, garage och upplatelseform. Nedan visas de
ingdende variablerna for respektive modell.

Flerbostadshus

e Fastighetspriser = Genomsnittliga fastighetspriser per
kvadratmeter virdearea per kommun. Virdearea dr
bostadsarea (BOA) + 20 procent av biarea (BIA).

e Upplatelseform bostadsratt

e Upplatelseform dganderatt

o Yteffektivitet = (Bostadsarea (BOA) + uthyrningsbara
lokalarean(LOA)/Bruttoarea (BTA))

e Hygienrum = Antal hygienrum per ldgenhet. Ett hygienrum
med en toalett och handfat har vardet 0,5, ett hygienrum med
en toalett och handfat + ett hygienrum med dusch/bad har
vdrdet 1,5 och tvd hygienrum med dusch/bad har vardet 2.

e Husform 2 = Husform loftgdngshus

e Husform 3 = Husform punkthus

e Husform 4 = Husform 6vriga hus

o Killare = Kaéllare finns/finns ej

e Balkong = Antal balkonger per ligenhet

e Hiss = Hiss finns/finns ej

o Garage = Antal garage eller parkeringsdédck per lagenhet

Referensviarden
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e Upplatelseform = hyresritt
e Husform 1 = Husform lamellhus

Guppbyggda smahus

e Bostadsarea = Summa bostadsarea/summa antal ldgenheter

o Fastighetspriser = Genomsnittliga fastighetspriser per
kvadratmeter viardearea per kommun. Vardearea dr
bostadsarea (BOA) + 20 procent av biarean (BIA).

e Hygienrum = Antal hygienrum per ldgenhet. Ett hygienrum
med en toalett och handfat har vérdet 0,5, ett hygienrum med
en toalett och handfat + ett hygienrum med dusch/bad har
vérdet 1,5 och tvd hygienrum med dusch/bad har vardet 2.

e Husform 2 = Kedjehus

e Husform 3 = Radhus, parhus, friliggande tvabostadshus,
annan typ

e Killare = Kéllare finns/finns ej

e Fasadmaterial 2 = Sten

e Fasadmaterial 3 = Puts, plat och ovrigt
Takmaterial 2 = Lertegel

o Takmaterial 3 = Plat, papp och 6vrigt

e Vind = Inredningsbar vind finns/finns ej

e Antal plan 2 =1 Y2-planshus, 1 plan+ sluttningshus, 2 plan,
Ovrigt

e Upplatelseform bostadsratt

e Upplatelseform hyresratt

e Garage = Antal garage eller parkeringsdidck per ligenhet

Referensviarden

e Husform 1 = Friliggande villa

e Fasadmaterial 1 = Tra

e Takmaterial 1 = Betongtakpannor
e Antal plan 1 = Enplanshus

e Upplatelseform dganderatt

Funktionsprisindex beskriver prisutvecklingen per bostadsldgenhet.
Det blir dédrfor beroende av skillnader i dels byggtakten och dels hur
priserna over tid for att fa lagenheterna uppforda fluktuerar. Till
skillnad fran anbudspriser sa gors ingen kvalitetsjustering av detta
index och darfor har ocksa kvalitetsforandringar 6ver tid inverkan pa
funktionsprisindex. Indexldnken berdknas som genomsnittligt
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byggpris per lagenhet ar t dividerat med genomsnittligt byggpris per
lagenhet ar t — 1.

®)

> BK (1)
F = > AntLgh(t)
L= " STBK(t-1)
S AntLgh(t—1)

Kvalitetsindex berdknas som kvoten av funktionsprisindex och
anbudsprisindex. Divisionen gors for att rensa bort de rena
prisforandringarna fran funktionsprisindex, som bestar av bade ren
prisforandring och prisférandring till f6ljd av férandringar i kvalitet.

(6)

-

K inder — 45

Genom att ersédtta F, och P, med uttrycken i ekvation (1) och (5) och
sedan anvdnda uttrycket for V; i ekvation (2) fas

@)
Y BK(t) Y BK(t)
3 AntLgh(t) 5 AntLgh(t)
F M BK(t—1) Y BK({t—1)
In"_ _ t _ S AntLgh(t—1) _ S AntLgh(t—1)
\index = ? - V, - 3 BK(t)
t h_" S kuvmlt)
£ S BR(t—1)
Ky
> AntLgh(t—1) 3 kum(t)
2. AntLgh(t) K 3 AntLgh(t)
T SN kvm(t—1) t S kvm(t—1)
K-> kvm(t) 3 AntLgh(t—1)

Resultatet dr ett index som beskriver utveckling av kvalitet som
kombination av dels den komponent som anvénds for att justera
anbudspriserna for kvalitetsforandringar i nyproduktion, K; och dels

en komponent som beror pa genomsnittlig ytforandring per lagenhet.

Index for padgaende priser rdknas fram for kvartal och ar och ger en
ungefarlig bild av prisutvecklingen fér nyproduktion som pagar
under aktuellt kvartal (ar). Underlaget for berdkningen utgors av
anbudsprisindex pa kvartalsniva och uppgifter om paborjade
lagenheter i respektive kvartal. Hansyn tas till byggherrens

11 (
15)
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prisokningar for indexreglerade avtal, genom uppréakning av
anbudsprisindex med faktorprisindex for entreprenorens kostnader.

En periodisering gors for att koppla pagdende projekt till ett kvartal
da de antas ha startats. Man utgar hér fran att den genomsnittliga
byggtakten i alla nybyggnadsprojekt &r ett dr. Man tianker sig
forenklat att paborjandetidpunkten ligger i mitten av kvartalet och
avslutas i mitten av det sista kvartalet. Det innebdr att projekten i ett
visst kvartal kan ha paborjats upp till fyra kvartal tidigare, och kan ha
pagdtt under alltsa totalt fem olika kvartal. Upprakning av de fem
kvartalens BPI gors utifran byggherrens 6kande kostnader via
faktorprisindex (FPI) det aktuella kvartalet jamfort med vad FPI var i
det inledande kvartalet av produktionen. Nedan visas berdkningen
endast som om man berdknade pagdendeprisindex for kvartal ett
men motsvarande pagdendeprisindex for andra kvartal berdknas
analogt. Berdkningen utgdr fran indextalen (ej ldnkar). Sammanlagt
leder periodiseringen till fem berdkningar dar 7: kv = (t —
D:LILIILIV,t: 1. t: ] avser det aktuella kvartalet.

Pdgdendeprisindex for flerbostadshus
Steg 1: Upprakning av anbudsprisindex. Flerbostadshus (andel
indexreglerade avtal antas vara 90 %).

®)
FPI(t: )
T: kv

71&)_0‘1)

IP:. (’r : kt".‘- O) = IPg (T : k'l-"[]) . (OQPPI(

Observera att det aktuella kvartalet inte rdknas upp eftersom kvoten
av FPI blir ett. Dessa fem upprakningar slas sedan ihop till uppraknat
anbudsprisindex for kvartal ett baserat pa antal paborjade ligenheter
i respektive kvartal, z(t: kv).

Steg 2: Sammanslagning av upprdknade kvartalsindex.

(9) t v

LLt:1,0)=05 > 2(r: DIp(r:L0)+ > 2(t—1:ku)Ip(t—1:kv,0)
T=t—1 kv=IT

For de tre mittersta kvartalen (i detta fall t — 1: I1,111,1V) anvands
samtliga ldagenheter men for det forsta (t — 1: I) och senaste (t: I)
multipliceras med 0.5 for att motsvara det forenklande antagandet att
paborjande och slutforande ligger exakt i mitten av dessa tva kvartal.
Man gor sedan en skattning av det totala antalet pagaende ligenheter
i det aktuella kvartalet genom att periodisera pa liknande sitt.

(10)

12
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t v

Z(t:1)=0.5 Z z(r: 1)+ Z z(t—1: kv)

T=t—1 kv=IT

I slutsteget berdknas pagaendeprisindex for forsta kvartalet som ett
viktat medelvéarde av de fem uppriaknade kvartalsberdkningarna
(aktuellt kvartal och fyra tidigare) fran ekvation (9) med antal
paborjade lagenheter respektive kvartal som vikt ekvation (10).

Steg 3: Pagaendeprisindex for flerbostadshus kvartal ett, véagt
medelvarde.

(11)

I3,(t:1,0)

I(t:1,0) = 227

kru

Ksy dr en korrigeringsfaktor som anvands for att basaret ska vara
1968 och finns ndrmare beskriven nedan. Berdkningarna gors for
kvartal ett till fyra for referensaret och ger pagadendeprisindextalen

Lyp(t:1,0), Ly (t: 11, 0), L, (¢: 111,0) och L, (t: 1V, 0).

Arsberikningen fis genom att berikna ett viktat medelvirde av de
fyra kvartalsindexarna dar vikterna utgors av det skattade antalet
lagenheter som pagar i respektive kvartal.

(12)

Eii:f 2(t: kv)Ipy(t 2 kv, 0)
Topl5,0) = v
Zku:f Z(t: ﬁ.:v)

Pdgdendeprisindex for gruppbyggda smihus. Nar andelen indexreglerade
avtal bestimdes sd var andelen for gruppbyggda smahus 92 % och
inte 90 % som for flerbostadshus. For berdkning av
pagaendeprisindex for gruppbyggda smahus kvartal ett referensaret
gors alltsa upprakningarna av tidigare anbudsprisindex i stéllet
enligt:

Steg 1.

T L FPI(t:1)
Ipl(f .kl:O)—Ipi(i .Ll,U) (092m—008)

Steg 2. (samma som for flerbostadshus)

Sammanslagning av uppraknade kvartalsindex i forhdllande till
antalet paborjade ldgenheter i respektive kvartal.
t v

Lt:1,0)=05 3" 2(r: D)Ip(r:1,0)+ > 2(t—1:kv)lp(t—1:kv,0)
T=t—1 kv=IT
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Skattning av totala antalet pagaende ligenheter aktuellt kvartal
t v

2(t:1)=0.5 Z z(r: 1)+ Z z(t—1: kv)

T=t—1 kv=IT

Steg 3. Padgaendeprisindex for gruppbyggda smahus kvartal ett, vagt
medelvarde.

(11)
I:,(t - 1,0)

Ipp(f I, 0) WLSH

Kgy dr en korrigeringsfaktor som anvéands for att basaret ska vara
1968 och finns ndrmare beskriven nedan. Berdkningarna gors for
kvartal ett till fyra for referensdret och ger pagdendeprisindextalen

Lyp(t:1,0), Ly (t: 11, 0), L, (t: 111,0) och L, (t: IV, 0).

Arsberikningen f&s genom att berikna ett viktat medelvirde av de
fyra kvartalsindexarna dar vikterna utgors av det skattade antalet
lagenheter som pagar i respektive kvartal.

(12)
I,,(t,0)= 2 2(t : kv)lpp(t 2 kv,0)
e SV A(t: ko)

Korrigeringsfaktorer i pagdendeprisindex. For nettopriser anvands
korrigeringsfaktorer. I serien for bruttopriser gors inte detta.

For flerbostadshus &r steg 3
Lot I, U) 1
2(t: 1) ' 1.007 -

Ly(t:1,0) =

For ar 1968 anvandes data fran 1967 (fem kvartal) och
pagaendeprisindex 1968 blev 1.007. Man dividerar med 1.007 for att
basaret ska bli 1968. Den andra korrigeringsfaktorn 175.6/177.6 har
sin forklaring i en skarvning av serien som gjordes mellan 1976 och
1975.

Och for gruppbyggda smahus

L,(t:10) 1
Z(t:1)  1.0056

I(t:1,0) =

Forklaringen dr densamma, korrigeringsfaktorn anvands for att
basaret ska bli 1968.
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2.7.3 Skattningsforfarande for tillforlitlighet
Eftersom det inte ror sig om ndgot urval, tas inte ndgra
osdkerhetsmatt fram for de parametrar som redovisas.

2.7.4 Rojandekontroll

Den réjandekontroll som tillimpas dr att celler med fyra eller farre
svarande prickas bort i de statistiska tabellerna. Det har inte gjorts
nagon beddmning att behov av ytterligare skyddsmetoder foreligger.

3 Genomforande

3.1 Kvantitativ information

Efter genomford insamling bestar populationen av 478 byggprojekt
med flerbostadshus motsvarande 29 534 ligenheter och 664
byggprojekt med gruppbyggda smahus motsvarande 4419
lagenheter.

For flerbostadshus har det i 2022 &rs undersdkning varit ett bortfall
pa 133 objekt med 4326 lidgenheter, for objekt innebér detta ett bortfall
pa ca 28 procent och for antalet ligenheter innebar detta ocksa ett
bortfall pa ca 15 procent.

For gruppbyggda smahus har det for ar 2022 varit ett bortfall pa 235
objekt med 1138 lagenheter, for objekt innebéar detta ett bortfall pa ca
35 procent och for antalet lagenheter innebér detta ett bortfall pa ca
26 procent.

Det forekommer for vissa ar observationer som har ett partiellt
bortfall i form av slutpriser som inte dr fordelade pa delposterna
markpris, byggnadspris och moms eller att férdelningen &r
ofullstindig eller direkt felaktig. Det partiella bortfallet hanteras da
genom att modellférdela slutpriset pa delposterna. Metoden och
osdkerheten relaterad till detta beskrivs i avsnitt 2.2.6
Modellantaganden i Kvalitetsdeklarationen.

Det har inte gjorts ndgon metodstudie av bortfallets paverkan pa
resultatet och hur vida bortfallet dr att betraktas som systematiskt
eller slumpmassigt. Vid partiella bortfall aterkontaktas
uppgiftslimnaren.

3.2  Avvikelser fran undersékningsdesignen
Inga avvikelser har gjorts.

15 (
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