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1 Statistikens sammanhang

Boende kostnader dr en stor kostnadsutgift for de flesta hushall. Det
ar darfor av stor relevans for manga att kunna folja kostnads-
utvecklingen 6ver tid for just boende. Inom statistikomrddet “bostads
och hyresuppgifter” pa SCB aterfinns tva olika statistikprodukter
med egen insamling som inte ger upphov till ndgra fler statistik-
produkter, dels “hyror i bostdder” (HIB) som syftar till att ge en bild
over utvecklingen av hyror i bostadsbestdndet dels “avgifter/hyror i
nyproducerade bostdder” som har till uppgift att ge en bild 6ver
hyror men &ven avgift och insats i nyproducerade bostader.
Undersokningen bestar av ett frdgeformulédr med fragor som skickas
ut till &garen/byggherren.

For mer information om “hyror i bostdder” [klicka hér]

Den sistndimnda undersokningen genomfors genom att byggherrar
som genomfort nyproduktion under aret far fylla i ett frageformular
men bland annat uppgifter om ldgenheternas antal storlek hyra m.m.

Kvalitetsdeklaration for avgifter/hyror i nyproducerade bostdader
aterfinns hir http:/ /www.scb.se/B0O0404

2 Undersokningsdesign

2.1  Malstorheter

De malstorheter som redovisas dr antalet lagenheter som SCB erhallit
fradgeformulédrssvar. ifran, Bostadsyta per ldgenhet, Hyra/avgift per
lagenhet, Hyra/avgift per kv, Insats per lagenhet, insats per kvm
och outhyrda/osdlda ldgenheter.

2.2  Ramforfarande

Sveriges kommuner rapporterar fortlopande in sina bygglov till SCB.
Det dr utifrdn denna insamling som SCB gor statistik om
nyproduktion av bostdder.

De under referensaret fardigstallda fastigheterna utgor den yttre
rampopulationen. Den bestdr av det register som sammanstlls av de
bygglovsuppgifter som kommunerna rapporterat in till SCB. Den
avgransas sedan ytterligare och innebér att undersokningen inte
tiacker alla nybyggda fastigheter/ldgenheter.

Frén den yttre ramen avgréansas sedan populationen till att besta av
samtliga under ett kalenderar fardigstéllda bostadsldgenheter i
flerbostadshus och i sméhus med bostadsritt eller hyresritt.
Fastigheter upplatna med dganderitt ingar saledes inte i statistiken.
Specialbostdderna har uteslutits ur populationen fran och med 2008
ars statistik.


http://www.scb.se/BO0406
http://www.scb.se/BO0404
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Objekten &r de fastigheter som fardigstallts under undersokningsaret
pa en angiven fastighetsbeteckning av en viss byggherre. Den som far
i uppgift att besvara SCB:s frageformuldr &r nuvarande dgare till
fastigheten. Det innebér i en del fall att nuvarande dgare kontaktar/
tar hjélp av tidigare dgare om bytet skett i nartid.

2.3  Forfaranden for urval och uteslutning
Inget urval och ingen uteslutning férekommer i denna undersdkning.

2.4  Insamlingsforfarande

2.4.1 Datainsamlingsmetoder

Undersokningen genomfors arligen via direkt insamling. Registret
over fardigstdllda lagenheter for undersokningsaret blir klart arligen i
slutet av april. For de objekt som tillhér undersokningen skickas ett
introduktionsbrev med inloggningsuppgifter till det elektroniska
frageformuldret i borjan pa maj. I frageformularet forekommer fragor
som kan gora att objektet identifieras som att inte tillhora
populationen. Uppgiftsplikt foreligger. Uppgiftslamnarna har
dérefter minst 3 veckor pa sig att fylla i frageformularet.

Uppgifterna samlas in fran foretag och bostadsrattsforeningar via ett
webbformulédr. Fragorna avser uppgifter om nybyggda bostdder. I
forsta hand skickas forfragan via brev till den byggherre som &r
angiven for bygglovet som &r insamlad i undersokningen
Bygglovsstatistik, Ny-, ombyggnad och rivning.

I vissa fall meddelar byggherrar att foretaget dr avvecklat eller att de
av andra skal inte kan lamna uppgifterna. SCB undersoker om
fastigheten har en ny dgare och skickar i sa fall forfragan till den nya
dgaren. Det dr vanligt att byggforetag hanvisar vidare till den
bostadsrittsforening som overtagit bostdderna efter fardigstéllande.
Undersokningsobjekten slds samman efter
fastighetsbeteckningar/&dgare och fardigstillande i den utstrackning
det ar mojligt, sa de endast ska fa ett missiv. Tidigare har en
uppgiftslamnare far ett utskick per bygglov och
fardigstdllandedatum vilket kan resultera att bostadsprojekt dar fler
lagenheter byggs far flera missiv med inloggningsuppgifter som
leder till olika webbformuldr. Om ett bygglov till exempel innehaller
100 lagenheter som fardigstills i tre etapper fick dd uppgiftslimnaren
tre missiv. Om ndgot objekt missats kan uppgiftslimnaren sjdlv
lamna uppgifterna samlat pa ett webbformulér istillet for uppdelat
pa flera separata webbformulédr, om sa onskas.



Statistikansvarig myndighet Statistikens framstallning version 1

Statistiska centralbyran 2019-10-04

2.4.2 Matning

Frageformuldret har tva kontrollfrdgor dar uppgiftslamnaren sjalv
har mojlighet att meddela om det &r ndgon form av specialbostad, ej
ren nybyggnad, eller annan upplatelseform som gor att de inte ska
besvara undersdokningen. Frageformuldret bestér i 6vrigt av sju fragor
med fasta svarsalternativ och en fragetabld, dar uppgiftslamnaren féar
besvara per lagenhetstyp, hur ménga ldgenheter, hur sammanlagd
bostadsarea, hur manga ligenheten som &r outhyrda samt hur stor
summan av alla arshyror &r.

Uppgifter om efterfragat projekt (s som fastighetsbeteckning, antal
lagenheter m.m.) finns forifyllda i webbformuldret som ett stod for
uppgiftslimnaren att identifiera vilket projekt som ska besvaras.
Endast projekt som dr fardigstédllda under foregdende ar ingar i
undersokningen. Om de fortryckta uppgifterna inte stimmer har
uppgiftslimnaren sjdlv majlighet att ange de uppgifter som enligt
dem ér korrekta.

Webbformularet dr dynamiskt och dndras beroende pa vad det &r for
typ av bostdder som byggs. En hyresritt far till exempel fragor om
arshyra medan en bostadsritt far fragor om drsavgift samt insatser.
Hyresrétter far dven tva fragor med fasta svarsalternativ som
bostadsritter inte far. De handlar om ett byggnadsprojekt fatt
investeringsstod beviljat for hyresritter, samt hur de lamnade
hyrorna ar faststallda.

Webbformuldr anvdnds da det dr en robust och for tiden effektiv
16sning for att fa in svar fran uppgiftslamnare.

I kvalitetsdeklarationen dterfinns en mer omfattande beskrivning.
Kvalitetsdeklarationen kan hittas pa SCB:s webbplats.

http:/ /www.scb.se/BO0404

2.4.3 Bortfallsuppfdljning

Bortfallet beskrivs utifrdn tva storheter antalet ldgenheter och antalet
Uppgiftslamnare som SCB inte erhallit svar ifran.

Statistikprodukten saknade under insamling dokumenterad
bortfallsstrategi. Den muntligt utryckta strategin for bortfall har varit
att forsoka fa in svar fran stora byggprojekt forst och sedan i fallande
storleksordning.

Arbetet for att minska bortfallet gors i flera steg.

Det forsta &r om byggherrar kontaktar SCB och meddelar att de inte
kan besvara undersokningen av olika skal, eller om ordinarie missiv
kommer i postretur.

Missiven skickas till kontaktuppgifter som ldmnats i samband med
att bygglovet skickas in till SCB, nagot som kan goras flera ar innan
projektet dr fardigstallt och denna undersokning skickas ut. Under
dessa ar dr det naturligt att foretag flyttar, ldggs ner eller pa annat sétt
gor att de dr svarkontaktade. Missiven skickas da till bostddernas nya
dgare eller till alternativa adresser.


http://www.scb.se/BO0404
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Det andra dr genom lopande utredning av drenden nér
uppgiftslamnare behover hjdlp med att reda ut vilket projekt vi
efterfragar uppgifter om. Fran bygglovets inlimnande till projektets
fardigstallande dr det inte bara kontaktuppgifter som kan @ndras
utan dven uppgifter som antal lagenheter, fastighetsbeteckningar
m.m. Detta gor att det kan vara svart, speciellt for byggherrar med
manga projekt, att identifiera just vilka bostdder uppgifterna ska
avse.

Uppgiftslamnare far dven tva brevpaminnelser. Ringpaminnelser
gors och prioriteras efter totalt antal ldgenheter pa ett objekt.

2.5 Bearbetningar

Imputeringar av partiellt bortfall gors i vissa fall da uppgifter finns
att tillga pa internet, exempelvis pa foretags hemsidor eller i
bostadsforeningars ekonomiska planer. Bostadsareor och antal
lagenheter har i enstaka fall hamtats/kompletterats fran
fastighetsregistret.

I de fall uppgiftslamnare kategoriserar bostdder som ”6vriga
bostadstyper” sd utreds dessa och klassificeras till ordinarie
kategorier (ett-, tvd-, tre-, fyra, fem-, 6ver sex rum och kok). Detta
gors genom aterkontakter eller utredning av kompletterande
uppgifter pd hemsidor som kan fortydliga vad ligenheten bor
klassificeras som.

2.6 Granskning

2.6.1 Granskning under insamlingen

Nar uppgifter lamnas via webformularet finns ett antal kontroller
som uppmadrksammar uppgiftslimnaren pa logiska fel och
missténkta fel. Misstdnkta fel kan till exempel vara att
uppgiftslamnaren uppdaterar viarden som vi har sedan tidigare (t.ex.
bostadstyp) eller att en hog andel av bostdderna var osalda sista
december i undersokningsdret. Majoriteten av granskningen som sker
gors ndr materialet dr inskickat till SCB.

2.6.2 Granskning av mikrodata

Vid insamling granskas fraimst mikrodata utifrdn olika intervall dé&r
extremvédrden utreds. Detta kan till exempel vara bostdder med
ovanligt laga eller hoga drsavgifter. Uppgifterna utreds dels genom
bedomningar utifran projektets natur. Bostadsldgenheter skiftar t.ex. i
pris beroende pa vart i landet de ligger eller vilken standard de
haller. Extremvéarden utreds d&ven genom att granska mot offentliga
uppgifter om projektet pa hemsidor, ekonomiska planer eller
liknande.
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Om uppgiftslamnaren sjdlv @ndrat antalet ldgenheter eller
fastighetsbeteckning undersoks rimligheten av dessa uppgifter framst
i jamforelse med uppgifter fran BYS (undersokningen
Bygglovsstatistik, Ny- Ombyggnad och Rivning), men dven mot
fastighetsregistret.

Vid mottagande av leverans till &mnesenhet gors en sedan linge
inford avstamning av datas kvalitet, med aterkoppling till insamling.
Finns det oklarheter dtgdrdas dessa och ny slutleverans genomfors.

2.6.3 Granskning av makrodata

Insamlade data granskas, outliers och eventuella bortfall granskas
och bedoms. Nar data bedoms vara ok kors statistik fram och jamfors
dels mellan grupper och dels med foregaende ar, stora avvikelser
granskas.

Kontroller av schablon berdkningar gors samt logiska kontroller som
att hyresrétter inte har insatser eller att bostadsrétter saknas insatser.
Output avvikelser i jamforelse med foregiende ar. Arets virden
jamfors med foregdende drs motsvarande varde.

2.6.4 Granskning av redovisning

Framtagna tabeller i produktdatabasen jamfors med en tabell
framrdknad pd annat satt for att se att parametrarna matchar. Och att
sddana varden som inte ska redovisas har tagits bort. En annan
handldggare ldser ocksd igenom Statistiknyheten innan publicering.

2.7  Skattningsforfarande
Malstorheter i undersdkningen dr kvoter och medelvarden.

Fore 2014 skedde upprikning av antalsuppgift men fran och med
2014 bestdr antalsuppgiften enbart av svarande. Detta medfor att
antalet inte kan sdgas motsvara antalet nyproducerade bostdder,
vilka aterfinns i statistikprodukten “Nybyggnad av bostader” BO0101

2.7.1 Principer och antaganden

Den precisering av Hyra/avgift som SCB gor &r: Den hyra/avgift
som géllde ndr huset blev inflyttningsfardigt (ofta preliminéra
hyror/avgifter). Den anges inklusive kostnader fér uppvarmning
men exklusive kostnad for hushdllsstrom och hyra for avgiftsbelagd
bilplats.

Uppgiftslamnaren far lamna uppgift om vilka kostnader som &r exkl.
och inkl. I efterhand justeras sedan limnande uppgifter med hjdlp av
framréknade schabloner for varme, el och olika typer av
garageplatser.

Undersokningen dr en totalundersokning och &r inte behdftad med
nagon urvalsosédkerhet.
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For ar 2018 géller att bostadsrattforeningar inte under plikt har varit
skyldiga att svara. Inkomna svar har lamnats pa frivillig grund. Det
har inneburit ett 6kat bortfall f6r gruppen bostadsréattféreningar med
omkring 20 procent. Lds mer om detta under punkt 3 genomférande
nedan.

2.7.2 Skattningsforfarande for malstorheter
Malstorheter i undersokningen &r kvoter och medelvarden.

Arshyra per kvadratmeter, R, berdknas som kvoten av tva totaler

ty = y; =total arshyra
i=1

N
t, = 2 x; =total boyta
i=1

N = antal svarande objekt i populationen

Den framréknade arshyran justeras med hjéalp av schablonbelopp for
att bli mer jamforbar.

Om kostnader fér uppvarmning inte ingar sd justeras arshyran med
84,09 kr x boytan

Om hushallsel ingdr i hyran sd justeras drshyran med
63,71 kr x boytan

Om garageplats ingar sa justeras hyran med 10 093 kr for en
uppvarmd garageplats, 6 068 kr for ett kallgarage, 5 047 kr for
bilplats med tak och /eller motorvarmare samt 2 338 kr for en 6ppen
plats utan motorvarmare.

Det sker ingen sdsongsrensning.

2.7.3 Skattningsforfarande for tillforlitlighet

Eftersom det inte ror sig om ndgot urval, tas inte nagra osédkerhets
matt fram for de parametrar som redovisas.

I Sveriges statistiska databaser kan man inte ta fram
redovisningsgrupper med férre dn 3 svarande.

2.7.4 Rodjandekontroll

Den réjandekontroll som tillimpas &r att celler med for fa svarande
prickas bort. Det har inte gjorts nagon bedomning att behov av
ytterligare skyddsmetoder foreligger.
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3 Genomférande
3.1 Kvantitativ information
Tabell a) bortfall per byggprojekt
T Bortfall Svar Totalt antal | Bortfalli
P byggprojekt |byggprojekt |byggprojekt [procent
Bostadsratter 224 370 594 37,7
Hyresratter 46 321 367 12,5
Totalt 270 691 961 28,1
Tabell b) Bortfall i antal ldgenheter
Bortfall Svar Totalt antal | Bortfalli
Typ . . )
lagenheter |[lagenheter lagenheter procent
Bostadsratter 7 457 14 317 21774 34,2
Hyresratter 1697 14 132 15 829 10,7
Totalt 9154 28 449 37 603 24,3

3.2  Avvikelser fran undersdkningsdesignen

Under aret framkom att SCB:s statistikforordning inte gav lagstod for
insamling av uppgifter frdn bostadsrattsforeningar med plikt. Under
aret samlades uppgifter fran bostadsrétter in pa basis av frivillighet.
Vilket med stor sannolikhet paverkat svarsbendgenheten hos
gruppen bostadsrittsforeningar. Mer om detta gar att finna i
statistikproduktens kvalitetsdeklaration.

Frageformuldrets frdga om presumtionshyra har uppdaterats och
utvecklats fran en dikotom fragestillning till en fraga dér flera
alternativa hyressattningsmodeller fdngas in.
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