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Bakgrund

Kapitalvinster eller kapitalforluster uppstar vid forsdljning av tillgdngar
sasom bostdder (smahus och bostadsratter), andra fastigheter,
vardepapper, andelar i fimansbolag och sa vidare. Forséljning av
tillgangar ska deklareras, och vinsterna ar normalt sett foremal for
beskattning samtidigt som forlusterna ar avdragsgilla.

I den inkomststatistik som avser disponibel inkomst ingar kapitalvinster
och kapitalforluster som plus- respektive minusposter. Vinsterna och
forlusterna inkluderas i statistiken det ar de tas upp till beskattning. Det
innebdr att en virdeforandring for en tillgang inkluderas i
inkomststatistiken forst nar den saljs. For exempelvis ett hushall som
har dgt ett smahus under flera decennier kan en forsiljning innebéra att
en stor inkomst registreras for ett enskilt ar.

Bade i beskattningen och i inkomstatistiken beaktas de nominella
viardena pa kapitalvinsterna och kapitalforlusterna, det vill sdga
forsaljningspriset minus inkdpspriset, utan nagon justering for
inflationseffekter. Det kan ses som att viardedkningen pa en tillgang
som siljs, sdrskilt om den har dgts under lang tid, delvis utgors av
inflation. En alternativ hantering ar att inkOpspriset pa tillgangar som
sdljs rdknas upp med inflationen vid berdkningen av kapitalvinst och
kapitalforlust. Under 1980-talet fram till bérjan av 1990-talet
tillampades just en sadan inflationsjustering av inkGpspriset i
beskattningen av kapitalvinster vid fastighetsforséljning.

Forskare pa inkomstfordelningsomradet har framhallit att en sddan real
berdkning av kapitalvinster vore mer korrekt att tillimpa i
inkomststatistiken dn de nominella vinster och forluster som ingar idag,
med motiveringen att de nominella vinst- och forlustbeloppen ar
overskattade. Givet en viss inflation innebar namligen real berdakning av
kapitalvinsterna att dessa blir mindre jamfort med de nominella
beloppen.

Syftet med denna analys ar att belysa vilken effekt inflationsjustering
har pa storleken pa kapitalvinster och kapitalforluster, och hur detta i
sin tur paverkar nivan pa, och férdelningen av, inkomsterna i den
officiella inkomststatistiken.
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Kapitalvinster i
inkomststatistiken

Kapitalvinster och kapitalforluster ingar i dag i de delar av den officiella
inkomststatistiken som avser disponibel inkomst och faktorinkomst
(faktorinkomst d&r summan av 16ne-, ndrings- och kapitalinkomst).

I inkomststatistiken inkluderas nettovirdet av kapitalvinsterna, det vill
sdga vinst minus forlust, vilket vid en forlust innebir ett negativt
inkomstbelopp. I statistiken ingar vinsterna och forlusterna med de
faktiska beloppen, vilket avviker fran beskattade virden: i taxeringen
rdknas vissa vinster ned till skattepliktiga belopp som beskattas, och pa
samma satt minskas forluster till avdragsgilla belopp som blir ett
underlag for skattereduktion for underskott av kapital'. I berdkningen
av disponibel inkomst dras skatten pa kapitalvinster och andra
kapitalinkomster av, och skatten minskas med skattereduktion for
eventuella kapitalforluster och andra underskott av kapital.

Kapitalvinsterna och kapitalforlusterna inkluderas i statistiken det ar
som de tas upp till beskattning. Det innebér att kontinuerliga
vardedkningar pa tillgdngar som dgts under lang tid, till exempel en
bostad, syns i statistiken som en engangsinkomst det ar som vinsten
beskattas. Pa sa sdtt kan vissa hushall tack vare en stor kapitalvinst fa
en hog inkomst ett enskilt ar. Det finns dock ett vanligt undantag fran
principen att vinsten beskattas samma ar som forsiljningen sker: vid en
bostadsforsdljning finns mojlighet att skjuta upp vinstskatten om en ny
bostad kops i anslutning till forsdljningen av den tidigare bostaden. Den
uppskjuta vinsten aterfors till beskattning vid ett senare tillfalle. Det
innebdr att inkomsten (vinsten) i praktiken erhalls innan den inkluderas
i statistiken.

Ar 2022 var nettot av kapitalvinster minus kapitalforluster 223 miljarder
kronor, dir forsédljning av smahus, bostadsratter och naringsfastigheter
stod for 135 mdkr och forsdljning av vardepapper och bolagsandelar for
resten. De 223 miljarderna motsvarade sex procent av den totala
bruttoinkomsten. Som framgar av diagrammet nedan varierar
kapitalvinsternas storlek relativt mycket mellan aren, vilket ar en f6ljd
av utvecklingen av bostadspriser och midngden salda bostader, liksom
utvecklingen pa de finansiella marknaderna. Inférandet av
investeringssparkonton (ISK) 2012 har dartill medfort att en allt storre

1 Vid bostadsforséljning beskattas 22/30 av den faktiska vinsten med en skattesats pa 30 procent. En
forlust far dras av med 50 procent.
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andel av viardepappersinnehaven hanteras inom ISK, dir avyttring av
viardepapper sker utan deklaration av vinster eller forluster.

Diagram 1. Kapitalvinster netto (vinst minus forlust) 2005—-2022. Totalsumma i miljarder

kronor, I6pande priser. Helarsbefolkningen
Mdkr

180 -

M Fastigheter och bostadsratter
160

O Vardepapper och bolagsandelar
140 A
120
100

80 -

60 -

40 -
N I II I I
0 - I b

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Forutom att kapitalvinsternas storlek fluktuerar mycket mellan enskilda
ar ar ett utmarkande drag ocksa att de ar mycket ojaimnt fordelade
jamfort med andra inkomstslag. Ar 2022 hade tiondelen av befolkningen
med de storsta vinsterna 6ver 90 procent av totalsumman.
Kapitalvinster utgor i genomsnitt ocksa en stor andel av den disponibla
inkomsten for personer som hor till tiondelen av befolkningen med
storst inkomst (decil 10). Som konstaterats ovan dr det kapitalvinster
som i manga fall leder till att hushall tillfalligt far en mycket hog
inkomst, men aren fore och efter detta ligger langre ned i
inkomstfordelningen. SCB redovisar separat statistik over
inkomstrorlighet dar sadana forflyttningar i inkomstférdelningen
framkommer.
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Metod och datakallor

Beriakningsmodell

Kapitalvinst och kapitalforlust ar skillnaden mellan forsiljningspriset
och inkopspriset pa en tillgang som siljs. Vid forsiljning av bostader
och andra fastigheter dras dven forsiljnings- och forbattringsutgifter av
fran forsaljningspriset i vinstberdkningen (mer om detta nedan).

Den grundldggande principen for berdkning av inflationsjusterade
kapitalvinster &r att forst justera inkdpspriset med inflationen enligt
Konsumentprisindex (KPI) for den tillgdng som siljs, och darefter
berdkna kapitalvinsten pa vanligt sétt. De inflationsjusterade vinsterna
blir ddirmed mindre dn de nominella. P4 samma satt blir justerade
forluster storre jamfort med nominella forluster. Effekten blir i vissa fall
aven att det inflationsjusterade inkopspriset blir stérre an
forsaljningspriset, sa att en nominell vinst omvandlas till en real forlust.

Exempel: ett smahus som siljs ar 2022 for 1 150 000 kronor koptes ar
2012 for 726 500 kronor. Nominell vinst blir 1 150 000 - 726 500 =

423 500 kronor. Prisokningstakten mellan 2012 och 2022 enligt KPI
arsmedel var 18,4 procent. Inkdpspriset uppriaknat med KPI blir 726 500
x 1,184 = 860 176 kronor. Vinsten med det inflationsjusterade
inkopspriset blir 1 150 000 - 860 176 = 289 824 kronor. Den reala vinsten
ar alltsa ndstan 134 000 kronor ldgre dn den nominella.

Datakallor

For att berdkna inflationsjusterade kapitalvinster och kapitalférluster
behdvs foljande uppgifter om forsaljningen och de sélda tillgangarna:

e forsdljningspris
e inkOpspris
e tidpunkt for forsiljning respektive inkop.

Sadana uppgifter finns helt eller delvis i de tva huvudsakliga underlag
for taxering av kapitalvinster och kapitalforluster som SCB har tillgang
till i statistikproduktionen:

e Deklarationsblanketter (sa kallade K-blanketter) som fylls i och
lamnas till Skatteverket av deklaranten.

e Kontrolluppgifter som lamnas till Skatteverket av banker och
andra vardepappersforvaltare vid avyttring av vardepapper samt
av bostadsrattsforeningar vid forsiljning av bostadsritt.

Uppgifter om datum for dgarbyten for fastigheter finns ocksa i de
fastighetsregister som SCB har tillgang till.
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Vid forsiljning av smahus och bostadsratt ska deklarationsblanketterna
K5 respektive K6 anvindas. I dessa blanketter finns de uppgifter som
behovs for att inflationsjustera vinster och forluster.

Vid forsdljning av naringsfastighet och naringsbostadsréatt anvands
blanketterna K7 respektive K8. Naringsbostadsratt dr en andel i ett
privatbostadsforetag som inte &r en privatbostadsritt. Dessa blanketter
innehaller ocksa de uppgifter som behovs for att berdkna
inflationsjusterade vinster/ forluster, men vid tidpunkten for
genomforandet av denna analys har SCB inte tillgang till uppgifterna
om inkOopsdatum. Forsédljning av odkta bostadsritt (andel i
bostadsrittsforening vars fastighet till storre delen utgors av annat dn
privatbostédder) deklareras pa blankett K9. Blanketten innehaller uppgift
om inkopsdatum, men med bortfall for en majoritet av posterna. Dartill
taxeras vinster och forluster fran forséljning av odkta bostadsratt
tillsammans med vinster/forluster fran forsiljning av ej
marknadsnoterade fondandelar med mera, varfor det inte ar mojligt att
jamfora inflationsjusterade virden med taxerade varden.

Det innebdr att inflationsjusteringen inte har utforts for vinster och
forluster som ar hanforliga till ndringsfastighet, naringsbostadsritt och
odkta bostadsratt. Vinster och forluster som avser sadana tillgangar
ingar darfor med de nominella viardena i analysen.

Forsdljning av vardepapper som aktier och fonder utanfor ISK ska
deklareras pa blankett K4, och vid avyttring av andelar/aktier i
famansforetag och onoterade foretag anviands blanketterna K10-K15.
Dessa blanketter innehaller inga uppgifter om anskaffningstidpunkt och
kan darfor inte anvandas for att inflationsjustera inkopspriset. Inte
heller kontrolluppgifterna avseende forsiljning av vardepapper
innehaller uppgifter om anskaffningstidpunkt. Vinster och forluster
fran forsdljning av finansiella tillgangar ingar darfor med de nominella
virdena i analysen.

Se Bilagor for deklarationsblanketter.

Avgriansningar

Som framgar ovan dr inflationsjustering endast méjlig for vinster och
forluster vid forsdljning av smahus och bostadsratter. Det innebér att
vinster och forluster som avser niringsfastigheter,
ndringsbostadsratter, odkta bostadsratter samt virdepapper och
bolagsandelar inte inflationsjusteras, utan ingdr med nominella och
deklarerade belopp i analysen.

Analysen avser inkomstar 2022, och de kapitalvinster och
kapitalforluster som taxerats detta ar. Det betyder att de vinster och
forluster som har justerats i stor utstrackning avser forsaljningar som
skett 2022. Uppskjutna vinster fran forsdljningar som skett tidigare ar
och som aterfors till beskattning under 2022 forekommer dock ocksa.
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Hanteringen av aterforda vinstbelopp beskrivs i avsnittet om uppskov
nedan.

For att fa jamforbarhet med den officiella inkomststatistiken &r
redovisningen av inflationsjusteringens effekter pa vinster/forluster och
inkomst avgransad till fysiska personer folkbokforda i Sverige under
2022. Personer bosatta utomlands och dodsbon som deklarerat
bostadsforsdljningar dar exkluderade.

Bearbetning och antaganden

I forsta hand har data fran K-blanketter for deklaration av forsaljning av
smahus och bostadsratt anvints for att justera vinster och forluster. I
detta avsnitt beskrivs 6vergripande hur berdkningarna har utforts och
vilka antaganden som har gjorts.

Inkopsdatum

Inkopstidpunkten for ett salt smahus eller en sald bostadsratt dr en av
de centrala uppgifterna vid berdkning av inflationsjusterade vinster och
forluster, eftersom KPI-virdet for inkopsaret relateras till KPI-virdet
for forsédljningsaret.

I K-blanketterna for 2022 saknas inkopsdatum for en viss andel av
forsdljningarna: cirka 12 procent av posterna for smahusforsiljning och
0,8 procent av posterna for bostadsrattforsaljning saknar uppgift. Efter
komplettering med uppgifter om inkopsdatum fran fastighetsregister
respektive kontrolluppgifter avseende bostadsrattforsiljning halveras
andelen saknade ink6psdatum till 6 procent fér smahus och 0,4 for
bostadsritter. For bostadsratter dr problemet saledes marginellt.

For att anda kunna berdkna inflationsjusterade vinst- och forlustbelopp
for forsédljningar som saknar inkdpsdatum anvdnds medianinkdpsaret
(det mittersta virdet) for bostdderna med kant inkopsar som séaldes
under 2022 som ett schablonvirde. Medianinkopsaret for smahus var
2009 och for bostadsritter 2018.

KPI och inflationsjustering

Inkopspris och andra berorda belopp i K-blanketterna raknas om fran
inkOpsarets prisniva till 2022 ars prisniva med KPI. I berdkningarna
anvands arsmedeltalet for indexet som borjar med ar 1949 (1949=100).
For forsaljningar av smahus och bostadsratter med inkopstidpunkt fore
1949 anvinds 1949 som bas.

Det ska noteras att inflationen borjade stiga mycket under 2022, vilket
ar mataret i denna analys. Det innebar att prisjusteringen blir relativt
stor jamfort med om analysen hade gjorts for forsiljningar nagot
tidigare ar.
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Diagram 2. Konsumentprisindex (KP1) 1949-2022, arsmedel. 1949=100
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Beriakning av vinst och forlust

Berdkningen av de vinster och forluster som inflationsjusteras gors med
data fran deklarationsblankett K5 (smahus) och K6 (bostadsratt) enligt
utrdkningen i tabell 1.

Tabell 1. Berakning av vinst och forlust vid forsiljning av smahus och bostadsritt enligt Skatteverkets blankett K5 och K6

+ férsaljningspris

- forsaljningsutgifter t.ex. maklararvode

- inkopspris, lagfartskostnad m.m.

- forbattringsutgifter: grundférbattringar t.ex. ny-, till- eller ombyggnad

- forbattringsutgifter: forbattrande reparationer och underhall

- kapitaltillskott [endast bostadsratt]

- bostadsrattens andel av inre reparationsfond vid forsaljningen [endast bostadsratt]

- bostadsrattens andel av inre reparationsfond vid kopet [endast bostadsratt]

=vinst eller forlust

+ aterforing av uppskovsbelopp (vinst fran tidigare férsaljning)

- avdrag for preliminart eller slutligt uppskov

=vinst eller forlust som taxeras

Om flera personer siljer en bostad ska varje deldgare berdkna sin andel
av vinsten/forlusten.

Vid berdkningen av inflationsjusterad vinst/forlust raknas inkdpspriset
om till 2022 ars prisniva med kvoten mellan KPI f6r 2022 och
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inkOpsaret. For forsdljningar som avser smahus och bostadsréatter med
inkopstidpunkt fore 1949 anviands 1949 som bas for berdkningen.

Aven de olika beloppen avseende forbattringsutgifter inflationsjusteras,
men eftersom det saknas uppgift om vid vilken tidpunkt dessa
forbattringar har gjorts anvinds schablonmaéssigt det mittersta aret i
innehavstiden for KPI-justeringen. Till exempel anvinds 2014 som bas i
justeringen for forbattringsutgifterna for ett smahus som saljs 2022 och
som har inkopsar 2006. Detsamma giller posten kapitaltillskott vid
bostadsrattsforsaljningar. For bostadsratter inflationsjusteras ocksa
andelen av inre reparationsfond vid kopet, med inkopsaret som bas.

Nar ovanstaende poster har justerats raknas en ny vinst eller férlust ut
enligt ordningen i respektive K-blankett. Inflationsjusteringen har
gjorts fullt ut utan nagra begransningar i analysen pa sa satt att
nominella vinster for en viss andel av forsaljningarna har omvandlats
till reala forluster. En alternativ hantering vore att sdtta sadana
forluster till noll, men detta har alltsa inte gjorts.

Uppskov

Vid forsiljning av bostad kan beskattning av delar av eller hela vinsten
skjutas upp till ett senare tillfdlle — ett sa kallt uppskov. Ett villkor for
uppskov dr att en ny bostad (ersédttningsbostad) kops i samband med
forsdljningen av den tidigare bostaden. Uppskovsbelopp inkluderas i
inkomststatistiken forst det ar som beloppet aterfors till beskattning.

Beskattning av den uppskjutna vinsten sker senast nar
ersittningsbostaden séljs. Den tidigare vinsten deklareras da pa samma
K-blankett som anvinds vid forsdljning av ersdttningsbostaden och
ingar i berdkningen av vinsten for denna. Detta kallas dterforing av
uppskovsbelopp. Vinsten kan ocksa aterforas till beskattning frivilligt i
fortid. En sadan frivillig aterféring deklareras pa blankett K2.

Uppskjuten skatt pa vinst respektive aterforing av uppskovsbelopp
hanteras pa foljande satt i denna analys:

1) Avdrag for nytt uppskov av vinst: uppskovsbeloppet minskas
proportionellt i forhallande till den inflationsjusterade vinsten
och dras bort fran den berdknade vinsten. Om uppskov begirs
for hela vinstbeloppet, och detta ar positivt, uppstar ingen vinst
for 2022. Om uppskov istéllet begéars for en nominell vinst som
omvandlas till en real forlust i inflationsjusteringen nollas
uppskovet, och det dr den reala forlusten som ingar i analysen.

2) Aterféring av tidigare uppskovsbelopp i samband med
forsaljning av ersdttningsbostad deklareras pa samma blankett
som forsdljningen av ersidttningsbostaden. Det aterforda
uppskovsbeloppet inflationsjusteras i analysen till 2022 ars
prisniva utifran aret for inkopet av ersattningsbostaden,
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eftersom vinsten for bostaden som gav upphov till uppskovet
antas ha gjorts i samband med kopet av ersdttningsbostaden.

Frivillig aterforing av uppskovsbelopp fran en tidigare forsaljning som
tas upp till beskattning innan forséljning av ersdttningsbostaden
deklareras pa blankett K2. Dessa uppskov ingar i analysen med de
nominella beloppen, eftersom det saknas information om tidpunkt for
nér uppskovet gjordes.

Justering av disponibel inkomst

For att studera effekten pa inkomstfordelningen raknas den disponibla
inkomsten om med de inflationsjusterade vinsterna och forlusterna i
denna analys.

Eftersom kapitalvinst och kapitalforlust medfor en skatt pa vinsten
respektive en skattereduktion pa forlusten, justeras dven dessa poster i
den disponibla inkomsten. For personer som far en ldgre vinst justeras
skatten ned i proportion till minskningen av vinsten. For personer som
har en nominell forlust som blir storre i och med inflationsjusteringen
berdknas istillet en storre skattereduktion. Detta innebar att
nettoférandringen av den disponibla inkomsten blir nagot mindre dn
sjalva minskningen av kapitalvinsten respektive 0kningen av
kapitalforlusten. Ett alternativ vore att anvinda de nominella viardena
pa kapitalskatt och skattereduktion, men eftersom det ar de realt
beridknade vinsterna och forlusterna som anvinds i den justerade
disponibla inkomsten riaknas dven skatt och skattereduktion realt.

Om en person under ett ar har olika vinster och forluster, och eventuellt
andra Over- och underskott av kapital, tillimpas sédrskilda
kvittningsregler vid berdkningen av slutlig kapitalskatt eller
skattereduktion. I denna analys tas inte hdansyn till andra kapitalposter
an kapitalvinst och -forlust vid forsiljning av bostad nar skatten
respektive skattereduktionen justeras. Det innebér en forenkling i
forhallande till skattereglerna.
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Resultat

Ar 2022 taxerades 205 700 personer for en kapitalvinst eller
kapitalforlust fran forsdaljning av smahus eller bostadsrétt. Ytterligare
11 400 personer utan taxerad vinst eller forlust deklarerade en vinst
som i sin helhet drogs av for ett uppskov for senare beskattning, men
dér vinsten i inflationsjusteringen har omvandlats till en forlust och
ddrmed paverkar inkomsten i analysen.

Sammantaget berors drygt 217 000 personer (107 000 kvinnor och
110 000 man), vilket motsvarar 2,1 procent av den folkbokforda
befolkningen. Den vanligaste aldern for att deklarera en
bostadsforsaljning var 30—34 ar, foljt av 55-59-aringarna. I dessa
grupper var andelen 3,6 respektive 3,1 procent av befolkningen.

Diagram 3. Andel personer med kapitalvinst eller kapitalforlust vid bostadsforsaljning
2022 efter alder. Personer folkbokforda i Sverige 31 december
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Den vanligaste forandringen som uppstod vid inflationsjusteringen var
att en nominell vinst minskade till en lagre justerad vinst, vilket var
utfallet for drygt hdlften av personerna. Drygt 36 000 personer gick ifran
en nominell vinst till en justerad forlust. Ungefar lika manga, drygt

35 000 personer, hade en nominell forlust som justerades till en storre
forlust.
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Tabell 2. Forandring av kapitalvinst och kapitalforlust vid bostadsforsaljning 2022 efter
inflationsjustering. Personer folkbokforda i Sverige 31 december

Utfall av inflationsjustering Antal personer
Fall 1: Nominell vinst justeras till Iagre real 111 800
vinst

Fall 2: Nominell vinst justeras till real forlust 36 200
Fall 3: Nominell forlust justeras till storre real 35400
forlust

Fall 4: Forséljning men ingen nominell vinst 11400

p.g.a. uppskov, justering till real forlust

Fall 5: Ovriga — aterférda uppskov (ingen 22 300
forséljning 2022), bade taxerad vinst och
forlust, taxerad vinst/forlust men ingen
deklarerad K-blankett

Totalt antal personer med justerad vinst eller 217100
forlust

Effekter pa kapitalvinster och kapitalforluster

Det overgripande resultatet av att inflationsjustera kapitalvinster och
kapitalforluster ar att vinsterna minskar och forlusterna okar.
Totalsumman av vinsterna fran bostadsforsdljning ar 2022 minskade 25
procent efter inflationsjustering, och forlusterna mer dn fyrdubblades i
storlek. Att 6kningen av forlusterna procentuellt sett d&r mycket storre
dn den procentuella minskningen av vinsterna beror dels pa att
forlusterna i genomsnitt ar lagre dn vinstbeloppen raknat i kronor, dels
pa att drygt 36 000 personer har gatt ifran en nominell vinst till en
justerad forlust.

Summan av vinster minus forluster per person ar den sa kallade
nettovinsten, och som &r det belopp som ingar i den disponibla
inkomsten. Nettovinsten minskade 40 procent som en f6ljd av
inflationsjusteringen.

Medelvirdet och medianvardet for personer som har en nettovinst
minskade med 43 respektive 71 procent efter inflationsjustering. De
procentuella fordndringarna dr likartade for kvinnor och mén.
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Tabell 3. Jamforelse nominella respektive inflationsjusterade kapitalvinster och kapitalforluster vid bostadsforsaljning 2022.

Personer folkbokforda i Sverige 31 december

Antal personer | Summa, mnkr | Medelvarde for Medianvarde for

personer med personer med

varde, kr varde, kr

Nominell kapitalvinst 169 100 116 877 691 009 316 573
Inflationsjusterad kapitalvinst 132 500 87077 657 093 304 358
Forandring, % -21,6 -25,5 -49 -39
Nominell kapitalforlust 38 600 4281 110998 57 500
Inflationsjusterad kapitalforlust 87 300 19380 221946 133991
Forandring, % 126,2 3527 100,0 133,0
Nominell nettovinst (vinst - forlust) 205700 112 597 547 260 201 537
Inflationsjusterad nettovinst (vinst - forlust) 217100 67 696 311730 59210
Forandring, % 515 -39,9 -43,0 -70,6

Effekter pa inkomsten

I detta avsnitt beskrivs hur inflationsjusteringen av kapitalvinster och
kapitalforluster vid bostadsforsdljning paverkar den disponibla
inkomsten.

Disponibel inkomst dr summan av alla skattepliktiga och skattefria
inkomster och ersdttningar minus skatt och 6vriga negativa
transfereringar som aterbetalt studieldn och betalt underhall. I den
officiella inkomststatistiken redovisas olika varianter av disponibel
inkomst. I denna analys studeras effekterna pa nettoinkomst och
ekonomisk standard. Nettoinkomsten &r individens egen disponibla
inkomst. Ekonomisk standard, som ocksa bendamns disponibel inkomst
per konsumtionsenhet, dr det inkomstbegrepp som huvudsakligen
anvands i den officiella inkomstfordelningsstatistiken. Mattet tillampas
pa individer, men inkomstnivan justeras med uppgifter om hela
hushallets inkomst och sammansattning av vuxna och barn.

Diagram 4 visar hur forekomsten av nominell vinst eller forlust fran
bostadsforsdljning varierar mellan olika delar av inkomstfordelningen. I
decil 10 for nettoinkomst, alltsa tiondelen av befolkningen med hogst
inkomst, gjorde totalt 14 procent av personerna en bostadsforsaljning
2022, de flesta med en vinst. Det ar betydligt storre andel dn i 6vriga
deciler, och manga personer tillhor den hogsta decilen just tack vare en
stor bostadsvinst. Redan i decil 9 och 8 var andelarna nere pa cirka 3
respektive 2 procent av personerna. I decil 1 var andelen 1 procent,
vilket dr nagot hogre dn decil 2-4. Decil 1-3 utmarks ocksa av att
forluster var betydligt vanligare én vinster.
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Forekomsten av vinster och forluster i de olika delarna av
inkomstfordelningen forklarar i stor utstrackning hur inkomstnivéerna
forandras av inflationsjusteringen.

Diagram 4. Andel personer med nominell kapitalvinst eller kapitalforlust vid
bostadsforsaljning 2022 per decil for individuell nettoinkomst. Helarsbefolkningen 20 ar
och dldre

%
16 1

14 -
mVinst OForlust

12 A

0 __—J:L'_—.I:L'_—.I:I_'_-l_‘I-l_‘I-l_‘I.l_Hll_‘III_‘I

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Decil nettoinkomst

Individuell nettoinkomst

Nivan pa och fordelningen av nettoinkomsten, alltsa individuell
disponibel inkomst, paverkas relativt lite av inflationsjustering av
kapitalvinst vid bostadsforsiljning. Medianvirdet for befolkningen 20 ar
och dldre minskade 0,5 procent, eller cirka 1 500 kronor. Motsvarande
minskning av medelvirdet var storre, 1,4 procent eller cirka 4 600
kronor. Medianen dr det mittersta vardet i fordelningen och péaverkas
inte av mycket hoga eller 1aga varden pa samma sidtt som medelvirdet.

Gini-koefficienten, som ar ett matt pa den 6vergripande fordelningen av
nettoinkomsten, minskade marginellt fran 0,371 till 0,370.
Koefficienten paverkas av tva effekter som till viss del tar ut varandra:
lagre vinster sdnker Gini, men storre forluster som resulterar i negativ
disponibel inkomst hojer Gini.

I vissa delar av inkomstfordelningen sker nagot storre forandringar. I
decil 1, alltsa tiondelen av befolkningen med ldagst inkomst, minskade
medelvirdet pa nettoinkomsten med ndrmare 12 procent, eller drygt

7 000 kronor. Forklaringen &r att merparten av bostadsforsiljningarna
som gjorts av personerna med de ldgsta inkomsterna har resulterat i en
forlust, och som framgar av tabell 3 ar effekten pa forlusterna relativt
stor.

For tiondelen med hogst inkomst, decil 10, minskade medelvirdet med
2,6 procent, eller drygt 25 000 kronor. Den storsta minskningen sker
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allra hogst upp i inkomstfordelningen. Beloppet pa nettoinkomst som
avgriansar den procent av befolkningen med storst inkomst (P99)
minskade med 66 000 kronor, motsvarande knappt 5 procent.
Forklaringen ar att det dr vanligast att ha bostadsvinster hogst upp i
inkomstfordelningen och att det just ar vinsten som bidrar till denna
position for manga personer.

Inflationsjusteringen av kapitalvinster leder ocksa till en omflyttning av
personer mellan inkomstdeciler, vilket beskrivs ndrmare i avsnittet om
ekonomisk standard nedan.

Tabell 4. Fordelningsmatt for nettoinkomst 2022. Jamforelse mellan nettoinkomst med nominella kapitalvinster respektive
inflationsjusterade kapitalvinster. Helarshefolkningen 20 ar och dldre

Nettoinkomst med nominell Nettoinkomst med Forandring Forandring, %
kap.vinst, kr | inflationsjusterad kap.vinst, kr

Decilgrupper, medelvarde
1 59798 52714 -7 083 -11,8
2 150216 149013 -1203 -0,8
3 185 555 184 575 -980 -0,5
4 220 002 218 663 -1339 -0,6
5 259 754 258 251 -1 503 -0,6
6 298113 296 594 -1 519 -0,5
7 337615 335943 -1 671 -0,5
8 386 373 384 190 -2 183 -0,6
9 457 550 454 482 -3 068 -0,7
10 993 254 967 868 -25 386 -2,6
Medelvarde topp 5 % 1424 427 1380365 -44 062 -3,1
Medelvarde topp 1 % 3775715 3660 321 -115 394 -3,1
Medelvarde 334 823 330229 -4 594 -1,4
P10 125 497 123924 -1 573 -1,3
P25 185515 184 565 -950 -0,5
P50 median 279187 277 682 -1 505 -0,5
P75 385 346 383167 2179 -0,6
P90 510137 505 729 -4 408 -0,9
P99 1357 901 1292335 -65 566 -4,8
Gini-koefficient 0,371 0,370 -0,001 -0,3
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Forandringen av nettoinkomst dr relativt liten i alla aldersgrupper. Mest
minskade medianvirdet i gruppen 25-34 ar, 0,8 procent eller drygt

2 000 kronor. Det dr ocksa i dessa aldrar som det dr vanligast att géra en
bostadsforsadljning (se diagram 3). I 6vriga grupper var minskningen av
medianvirdet en halv procent eller mindre. Fordndringen av
medianvardet var allra minst for de 6ver 70 ar, trots relativt stor andel
med bostadsforsiljning och stora vinster. Det beror pa att de
genomsnittliga vinstbeloppen &r betydligt hogre dn medianinkomsten i
denna grupp, och att fordndringarna for flertalet darfér sker hogre upp i
fordelning dn runt medianvirdet.

En jamforelse av inflationsjusteringens effekter mellan kommuner ger
ingen entydig bild. Topplistan med storst andel av befolkningen med
bostadsforsaljning domineras av kommuner med allmént hoga
inkomstnivaer i Stockholms lan. Kommunerna med de ldagsta andelarna
tillhor den undre halvan i inkomstrankingen. Men kommunerna déir
nettoinkomsten minskade mest efter inflationsjusteringen ir en
blandning av héginkomstkommuner som Danderyd och Téby, och
kommuner ligre inkomstnivaer som Asele och Téreboda. I dessa
kommuner minskade medianvirdet med cirka en procent.

Eftersom det &r en forhallandevis liten andel av befolkningen som séljer
en bostad under ett ar ar fordndringarna av nivaer och fordelning for
nettoinkomsten relativt sma for befolkningen som helhet. Men f6r de
personer som faktiskt siljer en bostad blir fordndringen sjalvklart
storre. For dessa personer sjonk medianvirdet pa nettoinkomsten med
drygt 105 000 kronor, motsvarande 20 procent.

Tabell 5. Jamforelse mellan nettoinkomst med nominella respektive inflationsjusterade
kapitalvinster for personer med nagon nettovinst- eller forlust 2022. Medianvarde.
Helarsbefolkningen 20 ar och aldre

Nettoinkomst | Nettoinkomst med Forandring, kr | Forandring, %

med nominell | inflationsjusterad

kap.vinst, kr kap.vinst, kr
Samtliga 534 921 429 559 -105 361 -19,7
Kvinnor 501 329 395816 -105 513 -21,0
Man 564 672 461 112 -103 560 -18,3

Ekonomisk standard

Ekonomisk standard, eller disponibel inkomst per konsumtionsenhet,
avser den disponibla inkomsten for en individ ndr hdansyn tas till
summan av inkomster for alla personer i hushallet som individen tillhor
samt antalet vuxna och barn i hushallet. Alla personer i hushallet, savil
vuxna som barn, tilldelas samma varde pa den ekonomiska standarden.

Effekten pa ekonomisk standard av att inflationsjustera kapitalvinsterna

liknar i stort effekten for nettoinkomsten som beskrivs i ovanstaende
avsnitt. Det leder alltsa till relativt sma fordandringar av den ekonomiska
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standarden i stort. Medianvirdet for hela befolkningen minskade med
knappt 1 600 kronor, eller 0,5 procent. For grupperna langst ned och
hogst upp i fordelningen var forandringarna nagot storre. Storst
procentuell minskning skedde for decil 1, dar medelvardet sjonk med
drygt 5 procent eller 6 100 kronor. I decil 10 minskade medelviardet med
knappt 25 000 kronor, och griansvirdet for procenten med hogst
ekonomisk standard (P99) minskade med 67 000 kronor. Gini-
koefficienten sjonk marginellt fran 0,324 till 0,323.

Tabell 6. Fordelningsmatt for ekonomisk standard 2022. Jamforelse mellan ekonomisk standard med nominella respektive
inflationsjusterade kapitalvinster. Helarsbefolkningen, fordelningspopulationen

Ekonomisk standard med Ekonomisk standard med | Forandring Forandring, %
nominell kap.vinst, kr | inflationsjusterad kap.vinst, kr

Decilgrupper, medelvarde
1 116 039 109916 6123 -53
2 179816 178 580 -1 236 -0,7
3 213434 212142 -1292 -0,6
4 245 059 243 689 -1 370 -0,6
5 276 064 274578 -1 486 -0,5
6 309 060 307 396 -1 665 -0,5
7 347 160 345 203 -1 957 -0,6
8 395 600 393107 -2 493 -0,6
9 467 957 464181 -3 777 -0,8
10 976 872 952 218 -24 654 -2,5
Medelvéarde topp 5 % 1377 589 1 335832 -41 757 -3,0
Medelvérde topp 1 % 3525568 3420385 -105183 -3,0
Medelvarde 352 706 348101 -4 605 -1,3
P10 160 141 158 707 -1434 -0,9
P25 213 449 212140 -1 309 -0,6
P50 median 292 007 290 453 -1 554 -0,5
P75 394 747 392 282 -2 465 -0,6
P90 523 780 518 365 -5 415 -1,0
P99 1331638 1264 591 -67 047 ES510)
Gini-koefficient 0,324 0,323 -0,001 -0,3

Aven om inflationsjusteringen av kapitalvinster har en mattlig paverkan
pa de genomsnittliga beloppen pa ekonomisk standard i varje decil, sa
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sker det samtidigt en omflyttning av personer mellan deciler. Matrisen
nedan visar denna forflyttning. Av de knappt 10,3 miljoner personerna i
befolkningen 2022 skulle cirka 550 000 byta decilgrupp for ekonomisk
standard om kapitalvinsterna inflationsjusteras, vilket motsvarar 5,4
procent av befolkningen. Forflyttningen sker at bada hallen: personer i
hushall som far en ldagre vinst eller storre forlust pa grund av
inflationsjusteringen sjunker i inkomstférdelningen, och byter plats
med personer i hushall utan kapitalvinst som hamnar i en hogre decil.
Exempelvis byter 21 700 personer fran den hogsta inkomstdecilen med
nominella kapitalvinster till decil 9 nar kapitalvinsterna
inflationsjusterats. For 2 200 personer sker en forflyttning fran den
hogsta till den ldgsta decilen.

Tabell 7. Antal personer per decil for ekonomisk standard med nominella respektive inflationsjusterade kapitalvinster 2022.
Helarsbefolkningen, fordelningspopulationen

Decil ekonomisk standard med inflationsjusterade kapitalvinster

Decil ekon. 1 2 & 4 5 6 7 8 9 10
standard

med

nominella

kap.vinster

1 997 600 30100 0 0 0 0 0 0 0 0
2 7600 | 982400 37 700 0 0 0 0 0 0 0
3 5600 4300 | 974300 43 400 0 0 0 0 0 0
4 4200 3200 5000 | 968 100 47100 0 0 0 0 0
5 3200 2 600 3600 5700 | 964100 48 600 0 0 0 0
6 2 500 1900 2700 4200 6800 | 961 700 47 800 0 0 0
7 1900 1400 1800 2900 4 600 8000 | 961000 46 100 0 0
8 1 600 800 1300 1700 2 800 5300 10600 | 960 900 42 600 0
9 1400 600 800 1100 1600 3000 6200 15500 | 963 400 34100
10 2200 300 400 600 700 1100 2100 5100 21700 | 993 600

En jamforelse mellan olika hushallstyper i kombination med kon och
alder visar pa sma fordndringar i ekonomisk standard nar kapitalvinster
inflationsjusteras. For savidl sammanboende som ensamstaende kvinnor
och mian minskade medianvardet med mindre dn en procent. Den
storsta minskningen i kronor hade sammanboende i aldern 20-49 ar
vars ekonomiska standard minskade med knappt 2 000 kronor. Dessa
forandringar giller medianvirden for hela befolkningen. Personer i
hushall som har gjort en bostadsvinst eller -forlust paverkas i storre
utstrackning, vilket visas for individuell nettoinkomst i tabell 5.
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Tabell 8. Medianvarde for ekonomisk standard med nominella respektive inflationsjusterade kapitalvinster 2022 per hushallstyp.
Helarsbefolkningen, fordelningspopulationen

Ekonomisk standard

Ekonomisk standard med

Forandring, kr

Forandring, %

med nominell inflationsjusterad

kap.vinst, kr kap.vinst, kr
Sammanboende 20-49 ar 317199 315242 -1 957 -0,6
Sammanboende 50—-64 ar 415892 414 440 -1452 -0,3
Sammanboende 65+ ar 301 668 300 539 -1129 -0,4
Ensamstaende kvinnor 20—49 ar 230518 229197 -1 321 -0,6
Ensamstaende kvinnor 50—-64 ar 281 251 280174 -1077 -0,4
Ensamstaende kvinnor 65+ ar 194 845 194 574 -272 -0,1
Ensamstaende man 20-49 ar 273013 271 795 -1 218 -0,4
Ensamstaende man 50-64 ar 297 435 296 520 915 -0,3
Ensamstaende man 65+ ar 216 469 215999 -470 -0,2
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Slutsatser och diskussion

Effekter pa inkomstférdelningen

Nar kapitalvinster och kapitalforluster vid bostadsforsiljning
inflationsjusteras sjunker inkomstnivan, men effekten som helhet &r
liten — medianvardet pa den disponibla inkomsten for hela
befolkningen minskade en halv procent, eller cirka 1 500 kronor ar 2022.
Matt pa den dvergripande inkomstfordelningen visar ocksa pa sma
forandringar. Gini-koefficienten sjonk 0,001 punkter for individuell
disponibel inkomst och ekonomisk standard, alltsd mycket marginella
andringar av inkomstojamlikheten.

Anledningen till de i huvudsak sma forandringarna ar att
inflationsjuteringen endast omfattar de férhallandevis fa personer som
salt en bostad - cirka tva procent av befolkningen 2022.

Langst ned och langst upp i inkomstfordelningen, exempelvis decil 1
och decil 10, sker dock nagot storre forandringar av faktiska belopp och
procentuellt. Dartill sker en omflyttning i inkomstfordelningen:
personer i hushall som har gjort en bostadsvinst eller -forlust och som
genom inflationsjusteringen far en lagre inkomst, hamnar i stor
utstrickning i en lagre inkomstdecil. Det far som effekt att en viss andel
av befolkningen som inte har gjort en bostadsforsiljning byter plats med
bostadsséljarna och flyttar uppat i fordelningen.

For de personer som har gjort en bostadsforsiljning blir forandringarna
storre. Medianvardet pa den individuella nettoinkomsten sjonk med 20
procent for denna grupp.

Betydelsen av kapitalvinster och kapitalforluster

som inte inflationsjusterats

Det dr endast vinster och forluster vid forséljning av smahus och
bostadsritter som har inflationsjusterats i analysen. Forsdljning av
néringsfastigheter och niringsbostadsratter, virdepapper och
bolagsandelar ska ocksa deklareras, men som framgar av avsnittet om
metod och datakéllor saknas uppgifter i deklarationsunderlagen for att
en inflationsjustering ska kunna genomféras for sddana vinster och
forluster.

Drygt 20 000 personer deklarerade forsdljning av naringsfastighet,
ndringsbostadsritt eller odkta bostadsratt 2022, alltsa ett relativt litet
antal jamfort med Ovriga forsédljningar. Effekten pa den 6vergripande
inkomstnivan och inkomstférdelningen av en inflationsjustering dven
for dessa vinster och forluster bedoms darfor vara liten, &ven om
inkomstnivaerna skulle sjunka ytterligare nagot.
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Nar det géller avyttring av viardepapper som aktier och fonder, liksom
andelar i fimansbolag, ar bilden annorlunda. Det dr betydligt fler
personer som avyttrar virdepapper dn som siljer bostdder. Ar 2022
deklarerade 8 procent av befolkningen en ”finansiell” kapitalvinst eller
kapitalforlust. Omfattningen av deklarerade finansiella vinster och
forluster har minskat véisentligt sedan 2012 till foljd av inférandet av
investeringssparkonton (ISK). Vardepapper pa ISK avyttras namligen
utan deklaration av vinst eller forlust. ISK-innehaven schablonbeskattas
istéllet arligen. Som jamforelse gjorde runt 20 procent av befolkningen
en finansiell vinst eller forlust under aren 2005-2008, alltsa fore
inforandet av ISK.

Samtidigt som de finansiella vinsterna och forlusterna ar fler, ar de i
genomsnitt betydligt mindre jamfort med bostads- och
fastighetsvinster. Medianvirdet pa nettovinsten for personer som
deklarerade en virdepappers- eller famansforetagsforsaljning var cirka
1 000 kronor 2022, och medelvirdet var knappt 90 000 kronor.

Ytterligare en aspekt dr innehavstiden. Som framgatt saknas uppgifter
om anskaffningstidpunkt for vardepapper och bolagsandelar i
taxerings- och deklarationsdata. Det gar darfor inte att berdkna
innehavstid pa samma sétt som for sdlda bostidder, och dirmed gér det
heller inte att genomfora en inflationsjustering av anskaffningspriset.
Men sannolikt dr innehavstiden i genomsnitt kortare for exempelvis
aktier och fonder jamfort med bostader, vilket skulle innebdra mindre
paverkan av en inflationsjustering.

Sammantaget dr det svart att dra slutsatser om hur stor effekten skulle
bli pa inkomstniva och inkomstférdelning av att inflationsjustera
kapitalvinster och -forluster fran vardepapper och bolagsandelar.

Inflationsaret 2022

Eftersom denna analys handlar om inflationens inverkan pa
kapitalvinster har inflationstakten naturligtvis betydelse. Analysen har
utforts pa bostadsforsiljningar som deklarerades under inkomstaret
2022, da inflationen steg snabbt och var 8,4 procent i &rsmedeltal. Det
var den hogsta arsinflationen sedan borjan av 1990-talet. Detta har
relativ stor betydelse for inflationsjusteringens effekter. Vi kan ta
exemplet med en bostadsratt som koptes ar 2015 for 800 000 kronor.
Om bostadsrittens saldes 2022 for 1 000 000 kronor blir den
inflationsjusterade vinsten cirka 50 000 kronor. Om forsédljningen, med
samma inkops- och forsaljningspris, istdllet hade skett 2020 hade den
inflationsjusterade vinsten blivit 142 000 kronor. Den Overgripande
inverkan pa inkomststatistiken hade saledes blivit mindre om analysen
istédllet hade utgatt frin nagot av aren fore 2022 da inflationen var
betydligt lagre.
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Inflationsjustering i den officiella statistiken?

Den reala berdkningsmetod av kapitalvinster och kapitalforluster som ar
foremalet for denna analys ger en alternativ bild av vinsternas storlek
jamfort med de nominella virden som inkluderas i den officiella
statistiken idag. SCB 6vervager dock inte i nuldget att inféra detta satt
att berdkna kapitalvinsterna, av flera anledningar.

For det forsta foljs generellt regelverken for taxeringen i
inkomststatistiken, och de inkomst- och skattebelopp som framkommer
i taxerings- och deklarationsmaterial anvidnds utan justeringar.
Inflationsjustering av kapitalvinst- och kapitalforlustbelopp vore att
franga denna ordning.

For det andra &r det en striavan att ha ett kontantnéra inkomstbegrepp i
den officiella statistiken, vilket innebar att det ar kontanta
inkomstfléden som ska inkluderas. En person som ett visst ar siljer en
bostad och gor en vinst erhaller efter skatt ett kontant belopp i det
aktuella arets priser som personen kan anvanda fér konsumtion eller
sparande. Nedrdkning av vinsten med hansyn till inflationen under
innehavstiden for den salda bostaden skulle innebéra att ett lagre
belopp inkluderas i statistiken dn vad personen faktiskt har erhallit,
vilket vore en avvikelse fran den kontantnira principen.

For det tredje ar det av datatekniska skil inte mojligt att
inflationsjustera vinster och forluster vid forsaljning av vardepapper
och bolagsandelar. Det innebar att om bostadsvinster justeras uppstar
en asymmetri i statistiken eftersom motsvarande berdkning inte kan
goras for finansiella vinster.
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Bilagor

Bilaga 1. Skatteverkets blankett K5 for deklaration av forsaljning av

smahus 2022, sida 1

é%h Skatteverket

Blanketten ska lAmnas av dig som har salt ett smahus
eller en Agarlagenhet | Sverige eller en motsvarighet
utomlands.

bifogade uppl gar finns mer inf om nar du
ska anvanda blanketten och hur du fyller | varje avsnitt.
Information finns dven pa www.skatteverket.se/
| forsalininghostad. Ange beiopp | heia kranor.

Forséljning
Smahus

Inkomstar
2022

KS

Datum nar blanketten fylis |

Numrering vid flera K5

Namn Parsonnummer
A. Uppgifter om den salda fastigheten
Fastighetsbeteckning
F enligt Inkoipsdatum enligt kopekontrakt
o.m. to.m.
Fastigheten har anvants for eget eller hela inne- del av inne-
narstaendes permanent- eller friti D i [:l i
Andel | procent av den totala ytan som har anvants for eget eller 4 aller fritidsb = %

B. Berdkna vinst eller férlust

Beloppen vid p.1 - 5 nedan ar

fior flera delag

Den andel av hela fastigheten
som du har salt, | procent

[ 150 % av fastighetens taxeringsvarde 1952 anvands som inkapspris

1. i i enligt k k k +
2.F i ifier Lex. maklararvode -
3. Inkdpspris, lagfartskostnad m.m. -
4 F i ifter: grundfor
tex. ny-, till- eller ombyggnad -
5.F i i i och
6. Vinst eller foriust m
7. Beloppet vid p.6 x den andel av fastigheten som du har salt =
om ppen vid p.1 - 5ar for flera +/-|
8. Aterforing av uppskovsbelopp +

4. Vinst

10. Férlust

11. Avdrag for preliminért up skwnbs\oﬂ:
Las | upplysningarna hur du ska fylla i faltet

12. Avdrag for slutligt uppskwsbalorp
Las | upplysningarna hur du ska fylla i fatet

For dver beloﬁ:el till p.7.6
pd Inkomstdeklaration 1 eller
forteatt till avenitt C om du

* vill géira avdrag fér upp-
skovsbelopp

sy For over beloppet il p8.5 pa
Inkomstdeklaration 1

=» Satt ett kryss | rutan om
du begalé:rsliminarl
uppskov darfar att du
salt pa grund av

betydande samhgills- I:l

13. Aterstdende vinst efter avdrag for uppskovsbelopp
P9 minus p.11 eller p.12

wjp For tver beloppet tll p.7.6 pa
Inkomstdeklaration 1
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Bilaga 2. Skatteverkets blankett K6 for deklaration av forsaljning av

bostadsratt 2022, sida 1

gﬁ Skatteverket

Blanketten ska lBmnas av dig som har salt en bostadsratt

i Sverige som &r privatbostad eller salt en motsvarighet
utomilands.

| bifogade upplysningar finns mer information om nar du ska

Forsiljning K6
Bostadsratt

Inkomstar Datum nar blanketten fylls i

| 2022

i ing vid flera K&
anvinda blanketten cch hur du fiyller i varje avsnitt. mrEnng X o
Information finns &ven pa www.skatteverket.se/ |
\fmsuljn ingbostad. Ange belopp i hela kronor.
HNamn Personnummer

A. Uppgifter om den salda bostadsritten

Bostadsrattsforeningens namn

Bostadsrattsforeningens organisationsnummer

Lagenhetsbeteckning hos bostadsrattsforeningen

Farsaljningsdatum enfigt képekontrakt

Inképedatum enligt kipekontrakt

Bostadsrétten har anvénts fér eget eller hela inne- del avinne- | fTem. Lom.
nérstdendes parmanent- eller fritidsboends D havstiden D havstiden
Andel i procent av den totala lagenhetsytan som har anvants fir eget eller narstdendes permanent- eller fritidsboende | = ‘ L™
B. Berédkna vinst eller férlust
Beloppen vid p.1 - B nedan &r
" Den andel av hela bostadsratten
D gemensamma for flara deligare D individuella som du har salt, i procent = %%
150 % av bostadsritiens andel av bostadsrattsforeningens
[] benalina farmégenhet den 1 januar 1974 anvands som inkspspris
1. Férsaljningspris enligt kbpekontrakt +
2. Féarsaliningsutgifier tex. maklarareode -
3. Inkbpspris m.m. -
4. Férbatiringsutgifter: grundfarbattringar
tex. ny-, till- eller ombyggnad -
5. F - forbattrande reparationer och underhall -
6. Kapitaltilskott -
7. Bostadsrittens andel av inre reparationsfond vid forsaljningen -
B. Bostadsrattens andel av inre reparationsfond vid kipat +
9. Vinst eller forust + /|
10. Beloppet vid p.9 x den andel av bostadsratten som du har salt =
om beloppen vid p.1 - B &r gemensamma for flera deligare +
Fér &ver bedoppet till p.7.6
11. Aterféring av uppskowsbelopp + |pa Inkomstdeklaration 1 eller
fortsatt fill avsnitt C om du
+ ill ghra avdrag for upp-
12. Vinst = skovsbelopp
- Fér &ver beloppet fill p.8.5 pa
13. Farlust = Inkomstdeklaration 1
14. Awdrag far prelimindrt uppskovsbelopp - ﬁ%:g;f;f;,‘mmm em
L&s i upplysningarna hur du ska fylla i faltet - Lﬂskw darfer att du
15. Avdrag for slutligt uppskovsbelop e et
45 i uppl hur du ska f;rlla i faltet - farfiytining I:‘
16. Aterstdende vinst efter avdrag for uppskovsbelopp Far ver bel till p.7.8
P12 minus p.14 eller p.15 = * g oppe'l 1p pa
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