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Hyror i bostadslagenheter (HiB)
2011

BO0406

I denna beskrivning redovisas forst allmanna uppgifter om undersékningen samt
dess syfte och historik. Darefter redovisas undersokningens innehall och
tillforlitlighet samt hur den genomfors och hur man kan ta del av resultaten.
Genom att klicka pa en rubrik i innehallsforteckningen kommer man direkt till
aktuellt avsnitt.
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A Allméanna uppgifter

A.l Amnesomrade

Amnesomréde:

A.2 Statistikomrade

Statistikomrade:

A.3 SOS-klassificering
Tillhor (SOS)

G) Sweriges officiella statistik

O © © O

Boende, byggande och bebyggelse

Bostads- och hyresuppgifter

Ja

For undersokningar som ingar i Sveriges officiella statistik galler sarskilda regler
nér det galler kvalitet och tillganglighet, se Forordningen om den officiella

statistiken (2001:100)

A4 Statistikansvarig

Myndighet/organisation:
Postadress:
Besoksadress:
Kontaktperson:

Telefon:

Telefax:

E-post:

A.5 Statistikproducent
Myndighet/organisation:

Postadress:
Besodksadress:
Kontaktperson:
Telefon:
Telefax

E-post:

Statistiska centralbyran (SCB)
Box 24300, 104 51 Stockholm
Karlavdagen 100

Konstantin Kalinichenko

08 — 50 69 44 97

08 — 50 69 49 05
fornamn.efternamn@scb.se

Statistiska centralbyran

Enheten for byggande, bostader och
fastigheter

Box 24300, 104 51 Stockholm
Karlavagen 100

Konstantin Kalinichenko

08 — 50 69 44 97

08 — 50 69 49 05
fornamn.efternamn@schb.se
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A.6 Uppgiftsskyldighet

For fastighetségare till flerbostadshus géller skyldighet att [amna uppagifter till
undersokningen enligt lagen om den officiella statistiken (SFS 2001:100) och
SCB:s foreskrifter (SCB-FS 2011:2).

A.7 Sekretess och regler for behandling av personuppgifter

I myndigheternas sérskilda verksamhet for framstallning av statistik galler
sekretess enligt 24 kap. 8 § offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

A.8 Gallringsforeskrifter

Lopande avidentifiering sker av uppgifter aldre &n 4 ar.

A.9 EU-reglering

EU-reglering finns inte.

A.10 Syfte och historik

Huvudsyftet med HiB ar att ge information om hyresnivaer och hyresforand-
ringar i lagenheter som upplats med hyresratt. For att underlatta jamfcrelsen
mellan olika grupper av lagenheter eller utvecklingen 6ver tiden exkluderas
vissa lagenheter vars hyra paverkas av speciella forhallanden, t.ex. att de &r
maoblerade (se avsnitt 1.1.1).

Fran ar 1969 och fram till och med undersékningsar 2002 har statistiken
framstallts i Bostads- och hyresundersékningen (BHU). Fran och med under-
s6kningsar 2003 har BHU upphort som undersokning. Foreliggande undersok-
ning, HiB genomfors pa samma satt som hyreshusundersokningen inom BHU:s
Agardel och har dven samma innehdll. Ovriga delar av BHU har lagts 6ver pa
Hushallens Ekonomi (HEK). For vidare information se Beskrivning av statisti-
ken for Bostads- och hyresundersokningen 2002.

A.11  Statistikanvandning

Statistiken anvands av statliga verk, departement, utredningar och
bostadsmarknadens parter bl. a. som underlag vid utvardering av reformer inom
boendeomradet och vid uppfdljning av hyror och hyresférandringar. Statistiken
anvands &ven inom konsumentprisindex.

A.12 Upplaggning och genomférande

HiB ar en arlig undersokning dér hyresinformation om ett urval av lagenheter
samlas in. En enkat gar ut till &garna av de fastigheter som innehaller utvalda
lagenheter. Utsandning sker i borjan av april och foljs upp med paminnelser i
borjan av maj. Insamlingen bryts i slutet av augusti. Publicering sker vanligen
manadsskiftet september/oktober.
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Som urvalsram anvands 1990 ars Folk- och bostadsrakning (FoB90) komplette-
rad med SCB:s register dver nyproducerade lagenheter for 1agenheter fardig-
stallda aren 1991 och framat. Fran undersokningsar 1993 har forst BHU och
sedan HiB i princip anvant samma urval ar fran ar. Infor forsta argangen av HiB
minskades urvalet nagot. Undersokningsar 2011 var urvalet 12 291 hyresrattsla-
genheter. Urvalet ar stratifierat efter upplatelseform, region, fardigstallandear
och lagenhetstyp.

Fran undersokningen publiceras uppgifter i borjan av oktober i statistikdataba-
sen, Statistiska meddelanden (SM) och som efterfragade tabeller och diagram pa
SCB:s webbplats.

A.13 Internationell rapportering

Ingen sarskild internationell rapportering sker.

A.14 Planerade forandringar i kommande undersokningar

Med hjalp av den nyligen genomforda insamlingen av lagenhetsuppgifter som
genomforts av Skatteverket, SCB och Lantmateriet under 2010 kommer det
inom de narmaste aren finnas mojligheter att skapa en ny urvalsram fér HiB.

B Kvalitetsdeklaration
B.O Inledning

Hyror i bostadslagenheter ar en urvalsundersdkning och belyser hyresutveck-
lingen for bostadslagenheter upplatna med hyresréatt. Foreliggande kvalitetsde-
klaration avser statistiken for undersokningsar 2011.

B.1 Innehall

1.1 Statistiska méalstorheter

De statistiska malstorheter som presenteras gallande hyresréattslagenheter ar:
e Genomesnittlig arshyra per lagenhet
e Genomsnittlig arshyra per kvadratmeter bostadsyta
e Genomesnittlig hyra per lagenhet i ny manadshyra 2012
e Procentuell forandring i hyra per lagenhet mellan ny manadshyra 2011 och
manadshyra 2012
e Genomsnittlig ny hyra per kvadratmeter bostadsyta 2012
(uppréknad till arsniva)
e Genomsnittlig yta per lagenhet

111 Objekt och population

Populationen omfattar bostadslagenheter upplatna med hyresréatt dar en for

undersokningen relevant hyresuppgift kan matas, dvs. en hyra som kan jamforas

for olika typer av bostadslagenheter. Undantagna &r darfor

e Studentbostader, specialbostader for aldre eller funktionshindrade och annat
kategoriboende
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Lagenheter som anvands till annat &n bostadsandamal
Madblerade lagenheter

Hyresfritt upplatna lagenheter

Rivna eller pga. forestaende rivning utrymda lagenheter
Lagenheter som bytt upplatelseform under undersokningsaret.

112 Variabler

Foljande variabler ingar:

e Upplatelseform

Lagenhetstyp

Agarkategori

Bostadsyta i kvadratmeter

Fardigstallandear

Vardear

Lan-, kommun-, férsamlingskod den 1/1 2011

Manadshyror ar 2011 (inklusive varmetillagg, exklusive hushallsel och
garage)

o Arshyra &r 2011 (inklusive varmetillagg, exklusive hushallsel och garage)
e Ny manadshyra ar 2012 (inklusive varmetillagg, exklusive hushallsel och

garage)

1.1.3 Statistiska matt

Medelvarde och konfidensintervall for hyra per bostadslagenhet, hyra per
kvadratmeter (beraknas som den totala hyran i hela bestandet dividerat med den
totala ytan i hela bestandet) samt procentuell forandring av hyra (beraknas som
en kvot; i taljaren summan av samtliga differenser mellan ny manadshyra 2012
och 2011 for hela bestandet och i namnaren summan av manadshyra 2011 for
hela bestandet).

114 Redovisningsgrupper
Viktiga indelningsgrunder &r region, fardigstallandear, vardear, lagenhetstyp
samt &garkategori.

1.15 Referenstider
Hyran mats dels avseende manadshyra 2011 och dels ny manadshyra 2012.
Arshyran méts avseende hela kalenderdret 2011.

1.2. Fullstandighet

Det finns ett behov av hyresstatistik for kommuner och t.0.m. delar av kommu-
ner. HiB har for litet urval for att kunna ge sadan information. Information finns
inte heller att hamta fran ndgon annan undersokning. | tabell 12-14 i det
statistiska meddelandet finns en nagot finare regional indelning.

Statistiken ger inte en fullstandig beskrivning av lagenhetsbestandet (se 1.1.1).

B.2 Tillforlitlighet
2.1 Tillforlitlighet totalt
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Tillforlitligheten Gverlag &r god.

2.2 Oséakerhetskallor

Allmant talar man om felk&llorna urval, ramtackning, métning, svarsbortfall,
bearbetning och modellantaganden, vilka alla behandlas i det féljande.

221 Urval

Undersokningen baseras pa ett stratifierat urval, dar stratumvariabler &r region,
fardigstallandeperiod och lagenhetstyp. Redovisade resultat ar skattningar av
populationsstorheter. Skattningarna ar baserade pa urvalsinformation och kan
darfor avvika en del fran populationsstorheterna. Dessa avvikelser benamns
urvalsfel.

Allmént kan sagas att urvalsfelen ar relativt sma tack vare att undersékningen
har ett stort urval.

Precisionen i varje skattning kan anges med ett konfidensintervall som técker
populationsstorheten med viss kand sakerhet. Ett 95 procentigt konfidensinter-
vall, som anvands i denna del av undersékningen, berédknas som punktskattning-
en + 1.96 ganger medelfelet for skattningen. Ett 95 procentigt konfidensintervall
tacker populationsstorheten med 95 procents sékerhet.

2.2.2 Ramtéackning

I de fall urvalsramen inte motsvarar den avsedda populationen uppstar tack-
ningsfel. Det kan finnas bostadsldgenheter som tidigare (i FOB90) klassats som
ej tillhdérande populationen men som vid undersékningstillfallet faktiskt tillhor
populationen. Dessa ldgenheter har ingen chans att komma med i urvalet, vilket
bland annat leder till en underskattning av antalet bostadsldgenheter. En annan
kélla till undertackning &r att det saknas uppgift om nar lokaler byggts om till
bostadslagenheter.

Registret 6ver nyproducerade lagenheter haller god kvalitet, men kan ge en viss
undertackning da nyproducerade ldgenheter inte alltid rapporteras in i tid.

Overtackning utgérs av hyreslagenheter som exempelvis blivit kategoriboende
eller hyrs ut méblerade (se 1.1.1). Dessa upptécks i datainsamlingen och orsakar
darfor inget fel.

Omfattningen av tackningsfelet &r liten.

2.2.3 Matning

Datainsamlingen sker genom post- eller internetenkaét eller excelfil till
fastighetsagaren (fastighetsforvaltaren). Matfel ar skillnaden mellan det
observerade och det sanna vardet i en variabel for ett objekt. Eftersom i princip
samma urval har anvants sedan ar 1993 foreligger goda mojligheter att reducera
effekten av de fel som kan finnas i lamnade uppgifter eller som kan uppsta vid
bearbetningen av materialet. Majlighet finns da att kontrollera om uppgiftslam-
naren har beraknat hyrorna pa samma satt som tidigare, och om nagot fel har
gjorts vid behandlingen av uppgifter i arets eller tidigare ars undersékningar.
Det foreligger dock en viss risk att tidigare fel upprepas, da jamforelse gérs med
tidigare lamnade uppgifter. Matfelen bedéms andock vara sma i denna under-
sokning.
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224 Svarsbortfall

Bortfallsfel beror pa att matvarden saknas for vissa enheter och kan ha en
snedvridande effekt pa resultaten. Bortfallet utgors dels av objektsbortfall, till
exempel helt obesvarade blanketter, dels av partiellt bortfall, da vissa fragor i
blanketten inte har besvarats.

Efter paminnelser aterstod 1 723 bostadslagenheter for vilka uppgifter inte
inkommit fran fastighetsagarna. Detta motsvarar ett ovagt bortfall pa 14,0
procent.

For drygt 10 procent av de lagenheter, for vilka svar erhallits, var inte den nya
hyran fardigforhandlad for januari 2012. Den fraémsta orsaken till det ar
forsenade hyresforhandlingar. Kompletteringsenkét har skickats ut for alla dessa
lagenheter. Bortfallet i denna enkét visade sig vara 26,8 % (2,7 % av nettourva-
let).

Genom ett statistiskt imputeringsforfarande har approximativa varden tagits
fram for poster dar varden saknats. Imputeringen har genomforts med multipel
regression och beddms ha reducerat bortfallsfelet.

Bortfallsfelet bedéms vara litet med tanke pa att samma lagenhet aterkommer
flera ar i undersokningen sa att tidigare ars uppgifter kan anvandas och dessut-
om beroende pa att approximativa vérden har satts in vid bortfall.

2.2.5 Bearbetning

Insamlade uppgifter genomgar selektiv granskning dar uppgifternas rimlighet
och inbordes forenlighet kontrolleras. Eftersom samma lagenheter finns i urvalet
ett flertal ar ges goda majligheter till kontroller mot uppgifter insamlade aret
innan.

2.2.6 Modellantaganden

Vid redovisning av "Genomsnittlig ny hyra per kvadratmeter bostadsyta 2012
(uppréknad till arsniva)” antas att det inte sker nagon forandring under aret vad
galler hyran, det vill sdga ny manadshyra 2012 antas motsvara 1/12 av arshyran
for ar 2012.

2.3 Redovisning av osakerhetsmatt
Ett 95-procentigt konfidensintervall redovisas for vissa skattningar.

B.3 Aktualitet

3.1 Frekvens
Undersokningen genomfors arligen.
3.2 Framstallningstid

6 manader.
3.3 Punktlighet
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Uppgifter publicerades enligt publiceringsplan for Sveriges officiella statistik
den 2 oktober 2012.

B.4 Jamforbarhet och samanvandbarhet

4.1 Jamforbarhet over tiden

Bostads- och hyresundersékningen (féregangaren till HiB) har genomforts sedan
1969 med endast smarre justeringar.

Fran undersokningsar 2003 redovisas uppgifter i forekommande fall efter
lagenhetens/fastighetens vardear. Tidigare ar har arsindelning gjorts efter
fardigstallandear. Forandringen i hyra har tidigare matts som skillnaden mellan
manadshyra i januari till januari. Fran och med HiB 2008 har detta andrats till
skillnaden mellan 6verenskommelsen om ny hyra respektive ar. Anledning till
detta ar att 6verenskommelsen om ny hyra i allt stérre utstrackning har avsett en
senare tidpunkt an januari.

| statistikdatabasen redovisas uppgifterna bade efter véardear och fardigstallande-
ar. Statistikdatabasen nas via SCB:s hemsida http://www.scb.se/ under &mnes-
omrade Boende, byggande och bebyggelse.

4.2 Jamforbarhet mellan grupper

| Konsumentprisindex, KPI, ingar en hyresdel, hyres-KPI, som liksom HiB méter
hyresférandringar. Hyres-KPI grundar sig pa ett suburval fran HiB avseende

1 000 bostadslagenheter. Skillnaden mellan KP1 och HiB ar att KPI kvartalsvis
mater hyresforandring i jamforelse med en bashyra fran oktober aret fore. Medan
HiB mater arlig hyresforandring fran den tidpunkten ny manadshyra borjar gélla
for undersokningsaret till nar den nya hyran bérjar galla aret efter.

4.3 Samanvandbarhet med annan statistik

Ett komplement till Hyror i bostadsldgenheter &r Avgifter/hyror for nybyggda
bostadsléagenheter.

Viss internationell statistik finns inom boendeomradet, bland annat producerad
av enskilda lander men &ven av internationella organ som exempelvis Eurostat
och FN. Skillnader finns n&r det galler definitioner och undersokningsmetoder.
Jamforelser mellan l&nder och undersokningar bor darfor goras med forsiktighet.

B.5 Tillganglighet och forstaelighet

51 Spridningsformer

Statistiken publiceras i Statistiska meddelanden, SM serie BO 39. Publiceringen
sker i slutet av september eller borjan av oktober, i form av en rapport,
pressmeddelande, efterfragade tabeller och diagram samt offentliggérande i
statistikdatabasen.

Pa SCB:s webbplats, www.sch.se, finns efter offentliggérande hela
publikationen i pdf-format for kostnadsfri atkomst och utskrift. Majoriteten av
tabellerna finns &ven att tillga i statistikdatabasen, dven dessa pa SCB:s


http://www.scb.se/
http://www.scb.se/
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webbplats. Uppgifter fran undersokningen finns ocksa redovisade i Bostads- och
byggnadsstatistisk arsbok.

5.2 Presentation
Statistiken redovisas i form av text, tabeller och diagram.

5.3 Dokumentation

Tre typer av dokumentation finns tillgangligt via www.scb.se; denna del
Beskrivning av statistiken (BaS), SCBDOK och MetaPlus.

5.4 Tillgang till primarmaterial

SCB utfor pa bestéllning specialbearbetningar av primarmaterial. Avidentifiera-
de slutregister lagras och mikrodata kan utldamnas for forsknings- eller statistik-
andamal efter sarskild provning.

55 Upplysningstjanster

For mer information kontakta oss:

Postadress: Statistiska centralbyran, Byggande, bostader och fastigheter
Box 24300
104 51 STOCKHOLM

E-post: byggande.bebyggelse@scb.se

Kontaktperson: Konstantin Kalinichenko
Telefon: 08-50 69 44 97
E-post:fornamn.efternamn@scb.se


http://www.scb.se/
mailto:boende@scb.se
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