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Statistikens kvalitet

1 Relevans

Hyror i bostadsldgenheter (HiB) dr en urvalsundersokning och belyser
hyresnivan och hyresutvecklingen f6r bostadsldgenheter upplatna med
hyresrétt.

Foreliggande kvalitetsdeklaration avser statistiken for undersokningsar 2024.

1.1  Andamal och informationsbehov

1.1.1 Statistikens &ndamal

Huvudsyftet med HiB &r att ge information om hyresnivder och
hyresforandringar i ldgenheter som upplats med hyresrétt. Statistiken
anvdnds som underlag vid utvarderingar och uppféljningar, se 1.1.2
Statistikanvandares informationsbehov. For att underlétta jamforelsen mellan
olika grupper av lagenheter och utvecklingen 6ver tid exkluderas vissa
lagenheter vars hyra pdverkas av speciella forhédllanden, t.ex. att de dr
moblerade (se avsnitt 1.2.1 Objekt och population).

1.1.2 Statistikanvandares informationsbehov

Statistiken anvands av statliga verk, departement, utredningar och
bostadsmarknadens parter bl. a. som underlag vid utvardering av reformer
inom boendeomrédet och vid uppfoljning av hyror och hyresférandringar
samt vid berdkning av vissa bidrag.

SCB:s anvandarrad for statistik ver mark och bebyggelse representeras av
foljande myndigheter och organisationer: Boverket, Regeringskansliet,
Byggforetagen, Sveriges Allmannytta, Lantmaéteriet, Fastighetsdgarna Sverige,
Kungliga Tekniska Hogskolan, Hyresgastforeningen Riksforbundet, Sveriges
lantbruksuniversitet (SLU) Alnarp, Lansstyrelsen i Stockholms lén, RegLab
och Region Dalarna, Formas, IQ Samhallsbyggnad och Sveriges Kommuner
och Regioner.

1.2  Statistikens innehall
Malstorheter som berdknas dr medelviarden, medianer och kvoter. Statistiken
redovisas efter region, nybyggnadsar, antal rum och dgarkategori.

1.2.1 Objekt och population

Miélpopulationen omfattar bostadsldgenheter i riket som &r upplatna med
hyresratt och som fardigstillts till och med ar 2023. Den intressepopulation
som SCB avgréansat dverensstaimmer vil med malpopulationen.
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Malobjekten liksom observationsobjekten &r hyresrétter. Definitionen av
hyresrétt som géller i undersokningen dr det nationella lagenhetsregistrets
definition.

For smédhus: Lagenheter som &gs av andra dgare dn fysiska personer eller
bostadsrittsforeningar.

For flerbostadshus: Lagenheter som inte dr dgarldgenheter och som &dgs av
andra dgare dn bostadsrattsforeningar.

I Lagenhetsregistret framgar det inte vilka lagenheter dgda av
bostadsréattsforeningar som dr hyresratter. Darfor dr hyresratter som dgs av
bostadsrittsforeningar inte med i rampopulationen for denna undersokning.
Kooperativa hyresratter ddremot ingdr i populationen.

I och med att syftet med undersckningen dr att kunna jamfora hyror for olika
typer av bostadsldgenheter, exkluderas de hyresldgenheter vars hyror inte dr
jamforbara med hyror f6r ”“ordinarie” hyresldgenheter. Dessa ér:

* Specialbostdder (t.ex. dldreboenden, trygghetsboenden, studentbostider,
gruppboenden)

* Lagenheter som hyrs ut med specialavtal (t.ex. med
myndigheter/kommuner, via blockuthyrning, som tjanstebostad, msblerad
lagenhet)

* Lagenheter som anvands till annat &n bostadsdndamal (t.ex. kontor, lager,
lokal)

* Rivna eller pga. forestdende rivning utrymda lagenheter

* Lagenheter som dndrat upplatelseform under undersokningsaret

Dessutom exkluderas ldgenheter vars dgare inte kunde identifieras eller som
dgdes av dodsbon vid urvalsdragningstillfillet, lagenheter i flerbostadshus
vars area inte ligger i intervallet 18 - 215 kvadratmeter, samt ldgenheter i
smahus vars area inte ligger i intervallet 30 - 300 kvadratmeter.

Basen for rampopulationen dr lagenhetsregistret, som &r ett nationellt register
over Sveriges alla bostadsldgenheter. Registret forvaltas av Lantmdteriet och
ajourhélls av kommunerna. Statistiska centralbyran (SCB) erhaller
lagenhetsuppgifterna fran Lantmateriet for att producera 16pande hushalls-,
boende- och bostadsstatistik. Registret kompletteras med fastighetsdgarnas
person-/organisationsnummer fran Fastighetsregistret och byggnadsar fran
fastighetstaxeringsregistret (FTR). Fastighetsdgarnas adressuppgifter hamtas
fran foretagsdatabasen (FDB) som forvaltas av SCB.

1.2.2 Variabler

Nedan presenteras de viktigaste observationsvariablerna.
Observationsvariablerna stimmer bra 6verens med intresse- och
malvariablerna. Malvariablerna finns under avsnitt 1.2.3. Statistiska matt.

* Bostadsyta i kvadratmeter
* Decemberhyra ar 2023 (inklusive vdrme och vatten, exklusive hushallsel och

garage)
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* Ny manadshyra ar 2024 (inklusive varme och vatten, exklusive hushallsel
och garage). Ny mdnadshyra innebér den hyran som har borjat gélla efter den
arliga hyresforandringen. Om hyran inte dndras under aret &r ny manadshyra
samma som decemberhyra.

s Arshyra &r 2024 (hzrledd fran decemberhyra 2023 och ny manadshyra 2024
samt den manad som den nya hyran borjade gilla. Inklusive varme och
vatten, exklusive hushéllsel och garage. Se berdkning 1.2.3 statistiska matt)

* Hyresfordandring (hdrledd fran decemberhyra 2023 och ny ménadshyra
2024. Raknas endast ut for lagenheter dar ingen storre ombyggnad eller
forandring har skett under aret.)

Undersokningens variabel hyra inkluderar uppvarmning och vatten. Hyra for
garage, bilplats eller annan lokal, som inte anvands for bostadsandamal, ingar
inte i undersokningens hyra. Utgifter for hushallsel inkluderas heller inte i
hyran. I lagenheter dédr de boende sjdlva bekostat uppvarmningen anvands
schablonbelopp for att ldgga pa kostnad for varme. Motsvarande sker nér de
boende sjdlva star for kostnaden for varmvatten eller varm- och kallvatten. For
lagenheter dér utgiften for hushallsel inte kan sérskiljas fran hyresbeloppet
har avdrag pa motsvarande sitt gjorts schablonmassigt for denna utgift.
Hyran mats efter avdrag for eventuell rabatt, exempelvis kvarboenderabatt,
inflyttningsrabatt och rabatt pa grund av uppskjutet ligenhetsunderhall.

For undersokningsaret 2024 forekommer det att den arliga
hyresforhandlingen har resulterat i tva hyreshojningar.

SCB har samlat in tva hyror i de fall 6verenskommelse om tva héjningar fanns
vid insamlingsskedet. Om hyran, enligt arlig hyresforhandling, har dndrats
tva ganger under aret dr det hyran efter den andra hojningen som avses. For
arshyran har hansyn tagits till bAde den forsta hojningen och den andra
hojningen. Hyresforandringen dr hiarledd fran decemberhyran 2023 och den
nya hyran 2024 efter den andra hojningen.

1.2.3 Statistiska matt

Det som berdknas i statistiken d&r medelvdrden, medianer och kvoter. De
statistiska matten redovisas efter region, nybyggnadsar, antal rum och
dgarkategori. Arshyra per bostadsligenhet och ny manadshyra per
bostadsldgenhet redovisas endast i tabeller dér statistiken redovisas efter antal
rum.

Medelviérde och medianvérde, bada med 95-procentiga konfidensintervall,
for:

« Arshyra per bostadsligenhet (Berzknas som summan av arshyror dividerat
med antal ligenheter). Arshyran beriknas genom att summera den nya hyran
for arets alla manader om den nya hyran borjade gélla i januari. Borjar den
nya hyran att gdlla i februari eller senare anvéands hyran for december
foregaende dr for det antal mdnader under aret innan den nya hyran borjade
gdlla.
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s Arshyra per kvadratmeter (bersknas som summan av &rshyror dividerat
med summan av ytor).

* Ny médnadshyra per bostadsldgenhet

* Ny médnadshyra per kvadratmeter (berdknas som summan av hyror
dividerat med summan av ytor) samt

* Procentuell fordandring av hyra (berdknas som summan av samtliga
differenser mellan ny manadshyra 2024 och decemberhyra 2023 dividerat med
summan av decemberhyra 2023).

Tabellredovisningarna av procentuell fordandring av hyra 2024 avser
lagenheter ddr ingen storre ombyggnation/forandring skett under
métperioden. Det dr ldgenheter dér fastighetsdgaren har svarat att en
ombyggnad eller storre forandring har skett och hyreshsjningen dr 14% eller
mer som inte ingar i statistiken over hyresforandring.

1.2.4 Redovisningsgrupper

Indelningsgrunder &r region, nybyggnadsar, antal rum samt dgarkategori.
Redovisningen gors efter olika regionindelningar beroende pa vilka variabler
och statistiska matt som publiceras och om uppgifterna ar ytterligare indelade.

Hyresuppgifter utan ytterligare indelning publiceras pa ldns- och
kommunniva. For Stockholms, Goteborgs och Malmos kommuner publiceras
statistiken dven pa stadsdelsniva.

Hyresuppgifter med indelning efter antal rum eller nybyggnadsdarskategori
publiceras for foljande 17 kommuner: Stockholm, Uppsala, Eskilstuna,
Linkdping, Norrkdping, Jonkdping, Malmd, Lund, Helsingborg, Halmstad,
Goteborg, Boras, Karlstad, Orebro, Visteras, Givle och Umed. For Stockholm
redovisas statistiken ocksa efter foljande stadsomraden: Inre staden, Soderort
och Visterort.

Hyresuppgifter samt uppgift om hyresforandring uppdelat efter olika
kombinationer av antal rum, nybyggnadsarskategori och dgarkategori
publiceras for foljande fem regioner: Stor-Stockholm, Stor-Goteborg, Stor-
Malmé, Ovriga storre kommuner (kommuner med fler &n 75 000 invénare
utanfor Stor-Stockholm, Stor-Goteborg och Stor-Malmé) och Ovriga mindre
kommuner (kommuner med férre dn 75 000 invanare utanfor Stor-Stockholm,
Stor-Goteborg och Stor-Malmo).

Stor-Stockholm sammanfaller med Stockholms lan.
Stor-Goteborg inkluderar Ale, Alingsas, Goteborg, Harryda, Kungsbacka,

Kungélv, Lerum, Lilla Edet, MoIndal, Partille, Stenungssund, Tjorn och
Ockero.
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Stor-Malmo inkluderar Staffanstorp, Burlov, Vellinge, Kéavlinge, Lomma,
Svedala, Skurup, Ho6r, Malmo, Lund, Eslov och Trelleborg.

I Ovriga storre kommuner ingdr Bords, Eskilstuna, Gévle, Halmstad,
Helsingborg, Jonkoping, Karlstad, Kristianstad, Linkoping, Lulea,
Norrkoping, Skelleftea, Sundsvall, Umea, Uppsala, Visterds, Vaxjo och
Orebro.

I Ovriga mindre kommuner ingdr kommuner som inte ingar i ndgon av de
andra regionerna ovan.

Kommunerna indelas i regionerna enligt ovan utifran kommunal
indelning den 1 januari 2024 och efter folkmangd 31 december 2023.

For Stockholm redovisas statistiken efter foljande stadsomrdden med
tillhorande stadsdelsomrdden: Inre staden (Kungsholmen, Sodermalm, Norra
innerstaden (tidigare Norrmalm, Ostermalm)), Soderort (Enskede-Arsta-
Vantor, Skarpnack, Farsta, Hagersten-Alvsjo, Skarholmen) och Visterort
(Hasselby-Villingby, Bromma, Jarva (tidigare Rinkeby-Kista, Spanga-Tensta)).
For redovisningsar 2021 och 2024 har det skett regionala forandringar i
stadsdelsomradena i Stockholm, se 5.1 Jamforbarhet 6ver tid.

Redovisningen av stadsdelsomraden i Malmo innefattar Norr, Innerstaden,
Vister, Soder och Oster. I redovisningen av stadsdelsomréden i Goteborg
ingdr Angered, Ostra Géteborg, Orgryte-Harlanda, Centrum, Majorna-Linné,
Askim-Frolunda-Hogsbo, Vastra Goteborg, Vastra Hisingen, Lundby och
Norra Hisingen.

Nybyggnadsar avser det ar dd 6vervagande delen av byggnaden
tardigstalldes/togs i bruk. Foljande indelning av nybyggnadséar anvands:

- 1940
1941 - 1960
1961 - 1980
1981 - 2000
2001 - 2010
2011 - 2020

2021 -

Antal rum indelas efter 1 rum, 2 rum, 3 rum, 4 eller fler rum, samt smahus.
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Med rum avses utrymme pd minst 7 kvadratmeter golvyta och med direkt
dagsljus fran fonster. Som rum raknas inte kok, badrum, kladkammare och
dylikt.

Samtliga lagenheter som inte tillhor gruppen smahus ligger i flerbostadshus.

Smahus avser friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- och kedjehus
(exklusive fritidshus).

Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehdllande tre eller flera ldgenheter
inklusive loftgangshus.

Agarkategori indelas i tva kategorier, Allméannyttiga bostadsforetag samt
Privata och 6vriga fastighetsédgare.

Allmannyttiga bostadsforetag avser aktiebolag, ekonomiska foreningar eller
stiftelser som i sin verksamhet huvudsakligen forvaltar fastigheter med
bostadsldgenheter uppldtna med hyresrétt och som godkénts som
allmannyttigt bostadsforetag fore 2011, dd lag (2010:879) om allmédnnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag tradde i kraft.

Privata och 6vriga fastighetsédgare dr samtliga dgare som inte faller under
definitionen for allménnyttiga bostadsforetag. Dessa inkluderar juridiska eller
fysiska personer, stat, landsting, eller kommuner.

1.2.5 Referenstider

Populationen och urvalet grundas pa 2023 ars version av det nationella
lagenhetsregistret. Dess referenstidpunkt ar 31/12-2023. Uppgifter om
fastighetsdgare fran Fastighetsregistret hamtas strax fore urvalsdragningen.

Hyran mits dels avseende decemberhyra 2023 och dels ny manadshyra 2024.
Arshyran rdknas ut ifran decemberhyra 2023 och ny manadshyra 2024 och
avser hela 2024.

2 Tillforlitlighet

2.1 Tillforlitlighet totalt

Det finns flera mojliga kallor till osdkerhet. Vid en urvalsundersokning
forekommer alltid en viss osdkerhet beroende pa urvalsosidkerheten. Forutom
urvalsosdkerheten som &dr slumpmassig kan dven andra osdkerheter,
systematiska eller slumpmassiga, forekomma som till exempel métosdkerhet
och bortfallsosdkerhet.

Négot kvantitativt matt pa den totala tillforlitligheten &r inte framtaget for
denna undersokning. Det &dr bara urvalsosdkerheten som skattas och redovisas
kvantitativt. Tillforlitligheten totalt bedoms vara god men den totala
osdkerheten &dr ndgot storre &n den redovisade urvalsosdkerheten.
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2.2 Osakerhetskallor
Urvalsosidkerhet och bortfallsosdkerhet bedoms bidra mest till den totala
osdkerheten.

2.21 Urval

Undersokningen dr en urvalsundersokning och urvalsdesignen ér ett
stratifierat obundet slumpmassigt urval (OSU). Urvalsosidkerheten berdknas
for den framtagna statistiken och presenteras som ett 95-procentigt
konfidensintervall tillsammans med punktskattningen i tabellerna i
statistikdatabasen pa SCB:s webbplats.

Rampopulationen utgors av lagenheter i ligenhetsregistret.

Urvalet stratifieras efter kommun och for 17 utvalda kommuner (se 1.2.4
Redovisningsgrupper) dven efter nybyggnadsdrsgrupperingar. Stockholms
kommun &r dessutom stratifierad efter stadsomrade. Frdn och med ar 2021
stratifieras urvalet ytterligare med hjélp av hyresuppgifter fran Fastighets-
taxeringsregistret, laga (< median) och hoga (>=median) hyror per
kvadratmeter. Stratifieringen i tva grupper gors for varje kommun eller
stadsomrade (gdller for Stockholms kommun).

Allokeringen av urvalet d&r en kompromiss mellan att gora effektiva
skattningar for populationen totalt och att fa tillrackligt precisa skattningar i
enskilda redovisningsgrupper. Till f6ljd av vald allokering minskar
stickprovstorleken i stratum med manga ldgenheter och tkar i stratum med fa
lagenheter.

For att erhélla positiv urvalssamordning med foregdende ars undersdkning
dras inte ett helt nytt urval varje ar. Vid jamforelser 6ver tid ger positiv
urvalssamordning battre precision pd skattningarna. For att minska
uppgiftslimnarbordan roteras en viss andel av ldgenheterna ut vid varje
urvalsdragning. Fran och med ar 2021 roteras uppgiftslimnandet endast
bland de "sma” fastighetsdgarna, de som &r sa sma att det var slumpen som
avgjorde att de hamnade i urvalet. Med "smd” &dgare definieras de dgare som
med den valda stratifieringen och urvalsallokeringen har en klart mindre
sannolikhet &n 1 att “fa” minst tva ldgenheter i urvalet. Med ”stora” dgare
definieras alltsa de som né&stan sdkert far minst tva lagenheter i urvalet oavsett
rotation. Detta innebdr att stora dgare kommer fa samma lidgenheter i
undersokningen ar efter dr i stort sett om populationen inte forandrats mycket
mellan dren och att en lagenhet som tillhor en liten dgare medverkar i
undersokningen i cirka fyra ar. For strata ddr det senaste nybyggnadsdret &r
med i stratifieringen kan dock flera nyproducerade ldgenheter roteras in da

populationen for dessa strata fordndras ganska mycket mellan aren.

2.2.2 Ramtéackning

I de fall ramen och rampopulationen inte motsvarar den avsedda
malpopulationen uppstdr tackningsosakerhet. Tackningsosdkerheten ér liten i
undersokningen eftersom det nationella ldgenhetsregistret haller god kvalitet.
Viss 6ver- och undertdckning forekommer dock &nda, men bedoms ha en
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marginell effekt pa tillforlitligheten. De framsta anledningarna till 6ver- och
undertdckning &r foljande:

* Det sker forandringar i lagenhetsbestdndet mellan urvalets
referensdatum (se 1.2.5) och tidpunkten da fastighetsédgare besvarar
undersokningens frageformular.

* Viss information som indikerar dvertdckning saknas i
lagenhetsregistret, t.ex. planer pa att riva hus eller information om
pagdende rivningar.

+ Uppgifter i lagenhetsregistret rapporteras/uppdateras i vissa fall inte i
tid av kommunerna, vilket leder till undertdckning.

* Hyresritter ombildas till bostadsrdtter eller blir specialbostédder (se
1.2.1).

2.2.3 Matning

Datainsamlingen sker genom webbfrageformulér eller Excelfil till
fastighetsdgaren. Webbfrageformulédret och Excelfilen innehéller samma
fragor. Mitosdkerhet &dr skillnaden mellan det observerade och det sanna
védrdet i en variabel for ett objekt.

Ungefdr 66% av svar i undersokningen kommer in via webbfrageformular.
Formuléret innehdller elektroniska kontroller som aktiveras da de varden som
har fyllts i misstdanks vara felaktiga. Da far respondenter ett meddelande om
vad som misstdnks vara felaktigt, sa de har méjlighet att kontrollera och
justera uppgiften. Efter att hyrorna har matats in kan uppgiftslimnare se vad
hyresforandringen har blivit och kontrollera om den ser rimlig ut. Detta
reducerar sannolikheten for fel i inlimnade uppgifter.

Maitosdkerheten bedoms vara liten i denna undersékning.

2.2.4 Bortfall

Bortfallsosidkerhet beror pa att métviarden saknas for vissa objekt och kan ha
en snedvridande effekt pd resultaten. Bortfallet utgors dels av objektsbortfall,
till exempel helt obesvarade blanketter, dels av partiellt bortfall, da vissa
fragor i blanketten inte har besvarats. I vissa fall sker imputering for ett fatal
variabler om dessa saknar virden, se avsnitt 2.2.6 Modellantaganden.

Svarsfrekvensen ligger pa 94% och bedéms vara hog. Ar 2024 uppgick det
ovédgda objektbortfallet till 6%. Det vdagda objektbortfallet uppgick till 5,6%.

For 1,2 procent, av de lagenheter for vilka svar erhallits, var inte den nya
hyran fardigférhandlad for 2024. Imputering av ny hyra sker i dessa fall enligt
modell som beskrivs i avsnitt 2.2.6.
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Den sammanlagda effekten av bortfallet pa statistiken bedoms vara relativt
liten eftersom svarsfrekvensen bland de storre fastighetsdgarna i urvalet ar
hog.

2.2.5 Bearbetning

Insamlade uppgifter genomgar granskning av mikrodata dér uppgifternas
rimlighet och inbérdes forenlighet kontrolleras. Skattningarna produceras
med SCB:s standardprogram ETOS. Producerade statistiska storheter
makrogranskas i ett datorprogram.

2.2.6 Modellantaganden

Partiellt bortfall forekommer i undersokningen. For lagenheter dar uppgift om
decemberhyra har kommit in men uppgift om ny manadshyra saknas
imputeras ny mdnadshyra. Den rdknas fram utifrdn decemberhyran och den
genomsnittliga hyresforandringen i respektive storstadsomrade eller
kommungrupp. P4 ett liknande s&tt imputeras decemberhyra om den saknas
men uppgift om ny mdnadshyra har kommit in.

Ibland finns (insamlad eller imputerad) uppgift om bade decemberhyra och
ny manadshyra , men uppgift om vilken mdnad ny mdnadshyra borjade gélla
frdn saknas. I sadana fall berdknas arshyra utifran forutsittning att ny
manadshyra borjade gélla fran och med april. De absolut flesta ldgenheter dar
manad saknas dr ldgenheter for vilka uppgift om ny ménadshyra inte har fatts
in under datainsamlingen.

For att fa ratt definition av hyrorna, det vill sdga att hyrorna blir inklusive
vdrme samt varm- och kallvatten och exklusive hushallsel och garage, gors
korrigering utifrdn om hushallsstrom, vatten, bransle och garage ingar eller ej.
Olika antaganden har gjorts for att ta fram modeller for att berdkna schabloner
for korrigeringen. Se hur korrigeringen genomfors i avsnitt 2.5 Bearbetningar i
StaF.

2.3  Preliminar statistik jamférd med slutlig
Ingen preliminér statistik tas fram.
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3 Aktualitet och punktlighet

3.1 Framstéllningstid
6 manader.

3.2 Frekvens
Statistiken sammanstlls och redovisas &rligen. Aven de statistiska
malstorheterna refererar till helar (2024). Den underliggande undersokningens

insamling baseras pa uppgifter om hyra foér december manad foregdende ar
(2023) och ny manadshyra for aktuellt &r (2024).

3.3 Punktlighet

Statistiken publicerades enligt publiceringsplan for Sveriges officiella statistik
den 4 oktober 2024.

4 Tillganglighet och tydlighet

4.1 Tillgang till statistiken
Statistiken publiceras i Statistikdatabasen pa SCB:s webbplats; www.scb.se.

4.2  Méjlighet till ytterligare statistik

SCB utfor pa bestédllning specialbearbetningar av primdrmaterial.
Avidentifierade slutregister lagras och mikrodata kan utlamnas for
forsknings- eller statistikdindamal efter sarskild prévning.

4.3 Presentation

Statistiken redovisas i form av statistiknyhet samt tabeller och diagram pa
SCB:s webbplats.

44 Dokumentation

I detta dokument, Kvalitetsdeklarationen, beskrivs kvaliteten hos den
redovisade statistiken. Framstillningen av statistiken beskrivs i Statistikens
framstallning (StaF). Detaljerat innehadllet i statistiken beskrivs i SCB:s
mikrodataregister (MetaPlus). Dokumentationerna finns pd SCB:s webbplats,
www.scb.se/bo0406

5 Jamforbarhet och samanvandbarhet

5.1 Jamforbarhet Gver tid
Bostads- och hyresundersokningen (foregangaren till HiB) har genomforts
sedan 1969 med endast smaérre justeringar.


http://www.scb.se/
http://www.scb.se/bo0406
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Referensar 2016

Fran referensar 2016 har statistiken fatt nya indelningar betriffande regioner,
antal rum, och nybyggnadsar. Nar det géller regionindelningen har ett nytt
storstadsomrade lagts till, Stor-Malmo6. Kommuner som ingdr i denna region
har tidigare ingdtt i regioner "Ovriga stérre kommuner” och “Ovriga mindre
kommuner” (se tidigare ars dokumentation fér mer detaljer).

Lagenhetstyp har ersatts av antal rum dér smahus fatt en egen
redovisningskategori som inkluderar alla smdhus oavsett antal rum eller
kokstyp. Kategorin ”Ovriga lagenheter”, som inkluderade samtliga ligenheter
med kokvrad eller kokskdp, har tagits bort. Numera sker indelningen av
lagenheter i flerbostadshus endast efter antal rum oavsett kokstyp.
Kategorierna ”4 rum och kok” samt "5+ rum och kok” har slagits ihop till "4+

V4

rum .

Nybyggnadsdrskategorierna har dndrats. Redovisning efter vardedr har tagits
bort.

Skattningar for genomsnittlig bostadsarea redovisas inte ldngre, eftersom
boareauppgifter gar att f4 fram via bostadsbestdndet, www.scb.se/bo0104. Av
samma anledning har dven redovisning av antal hyresldgenheter tagits bort.

Fran och med &r 2016 redovisas uppgift om ny manadshyra per kvadratmeter
utan upprakning till &rsniva. Upprakning till drsniva innebar multiplikation
med tolv.

Genomsnittlig hyra per kvadratmeter beréknas frdn och med 2016 som
skattad hyra totalt dividerat med skattad area totalt, per redovisningsgrupp.
Tidigare berdknades motsvarande matt som aritmetiskt medelvéarde av hyra
per kvadratmeter. Effekten av metoddndringen &r mycket liten i tabeller med
uppdelning efter antal rum (storlek), medan nya berdkningsséttet innebér
nagot lagre skattningar vid presentation av t.ex. genomsnittlig hyra per
kvadratmeter i kommuner oavsett antal rum och nybyggnadsar.

Referensar 2021

Fran och med redovisningsar 2021 har en regional forandring skett for
stadsdelsomradena i Stockholm. Stadsdelsomradet Hagersten-Alvsjo har
tillkommit efter att Hagersten-Liljeholmen och Alvsj6 stadsdelsomraden
slagits samman. Stadsdelsomraddena Hégersten-Liljeholmen och Alvsjo
redovisas med statistik till och med &r 2020.
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Referensar 2022
Fran och med redovisningsar 2022 har nybyggnadsarskategori 2021-
tillkommit.
Referensar 2023

HiB har tidigare anvant hyror efter schablonjustering for lagenheter som
behover gora korrigering utifrdn om hushallsstrom, bransle och garage ingar
eller ej i berdkningen av hyresforandringsskattning. Frdn och med
redovisningsar 2023 berdknas hyresforandringsskattning med hyresvariabler
som inte har justerats avseende schablonbelopp for védrme, el och garage-
/bilplats. Effekten av denna metodfoérandring &r valdigt liten i tabeller men i
de redovisningskombinationer ddr smahus ingar &r effekten nagot mer
markbar.

Referensar 2024

Fran och med referensar 2024 har en schablon f6r varm- och kallvatten borjat
anvandas. Denna schablon ldggs pa hyran i de fall som kostnaden f6r varm-
och/eller kallvatten inte ingar i hyran. Vid en utvardering av hur stor effekt
schablonen har pa skattningarna visade det sig att en klar majoritet av
konfidensintervallen for skattningarna med respektive utan vattenschabloner
tiacker varandra. P4 finare redovisningsniva kan vissa redovisningsgrupper
med stor andel lagenheter dédr vattenschablonen har applicerats ha paverkats
uppemot 5 %. Gemensamt for alla redovisningsgrupper dr dock att
skattningarna som en f6ljd av vattenschablonen kommer niarmare det som
statistiken dr &mnad att visa.

Skelleftea kommun har passerat 75 000 invanare och har darmed flyttats over
frén redovisningsgruppen 6vriga mindre kommuner till 6vriga storre
kommuner.

Tva sammanslagningar av stadsdelsomraden har skett i Stockholm.
Ostermalm och Norrmalm har slagits ihop och bildat Norra innerstaden.
Rinkeby-Kista och Spanga-Tensta har slagits ihop och bildat Jarva.
Stadsdelsomraddena Ostermalm, Norrmalm, Rinkeby-Kista och Spanga-Tensta
redovisas med statistik till och med &r 2023.

5.2 Jamforbarhet mellan grupper

Det nationella lagenhetsregistret, som urvalet i HiB bygger pd, anvdnds dven
for framstéllning av bostadsbestdndet. Variabler som t.ex. boarea och
nybyggnadsar hamtas direkt frdn lagenhetsregistret. Definition av
upplatelseformen hyresritt &r i stort sett samma som lidgenhetsregistrets
definition (dock exkluderas vissa typer av ldgenheter, se 1.2.1).
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Regional indelning efter storre regioner och kommungrupper som anvéands i
HiB anvénds dven i andra undersokningar i omradet boende, byggande och
bebyggelse pa SCB, t.ex. avgifter och hyror i nybyggda lagenheter och
outhyrda ldgenheter i flerbostadshus.

5.3 Samanvandbarhet i 6vrigt

I Konsumentprisindex, KPI, ingdr en hyresdel, hyres-KPI, som liksom HiB
mater hyresforandringar. Hyres-KPI grundar sig pa ett suburval fran HiB.
Skillnaden mellan KPI och HiB ér att KPI kvartalsvis méter hyresforandring i
jamforelse med en bashyra fran dret fore medan HiB mdter arlig
hyresforandring fran december aret fére undersokningsaret till nar den nya
hyran borjar gélla under undersokningsaret.

Ett komplement till HiB &r Avgifter och hyror for nybyggda bostadsldgenheter
(AOH). Ytterligare statistik inom nérliggande omraden &r:

+ Statistik 6ver outhyrda ldgenheter i flerbostadshus, SCB

* Bostadsbestdnd, SCB

* Nybyggnad av bostdader, SCB

+ Ombyggnad och rivning, SCB

+ Priser for nyproducerade ldgenheter, SCB

* Energistatistik for flerbostadshus och smdhus, Energimyndigheten
+ Fastighetsprisstatistik, SCB

Viss internationell statistik finns inom boendeomradet, bland annat
producerad av enskilda linder men dven av internationella organ som
exempelvis Eurostat och FN. Det finns skillnader i definitioner och
undersokningsmetoder. Jamforelser mellan lander och undersokningar bor
déarfor goras med forsiktighet.

5.4 Numerisk overensstammelse
Det dr numerisk dverensstimmelse mellan olika statistikvarden.

Allmanna uppgifter

A Klassificeringen Sveriges officiella statistik

Hyror i bostadsldgenheter ingar i Sveriges officiella statistik. For statistik som
ingdr i Sveriges officiella statistik (SOS) galler sarskilda regler for kvalitet och
tillganglighet, se lagen (2001:99) och forordningen (2001:100) om den officiella
statistiken samt Statistiska centralbyrans foreskrifter (SCB-FS 2016:17) om
kvalitet for den officiella statistiken.


http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-200199-om-den-officiella-statistiken_sfs-2001-99
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-2001100-om-den-officiella_sfs-2001-100
https://www.scb.se/contentassets/86ba05f4f40e434cb0bf9a1bea986a1c/scb-fs-2016-17.pdf
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B Sekretess och personuppgiftsbehandling

I myndigheternas sarskilda verksamhet for framstéllning av statistik géller
sekretess enligt 24 kap. 8 § offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

For att skydda enskilda personers eller foretags sekretessreglerade

uppgifter sikerstills att de inte kan rojas direkt eller indirekt i den statistik
som offentliggors. Vid behandling av personuppgifter, dvs. information som
direkt eller indirekt kan hénforas till en person som ér i livet, géller lagen
(2001:99) och forordningen (2001:100) om den officiella statistiken samt EU:s
dataskyddsforordning (2016/679).

C Bevarande och gallring
Mikrodata sparas i regel minst 10 ar.

D Uppgiftsskyldighet

For fastighetsédgare till bostadshus géller skyldighet att lamna uppgifter till
undersokningen enligt lagen om den officiella statistiken (2001:99),
forordningen (SFS 2001:100) om den officiella statistiken samt SCB:s
foreskrifter (SCB-FS 2011:2).

E EU-reglering och internationell rapportering
EU-reglering finns inte.

F Historik

Fran ar 1969 och fram till och med undersokningsar 2002 har statistiken
framstallts i Bostads- och Hyresundersokningen (BHU). Fran och med
undersokningsar 2003 har BHU upphort som undersckning. Foreliggande
undersokning, HiB, genomfoérs pa samma sétt som hyreshusundersokningen
inom BHU:s &dgardel och har &ven samma innehall. Ovriga delar av BHU lades
over pa undersokningen Hushdllens Ekonomi (HEK). For vidare information
om fordndringarna, se Beskrivning av statistiken for Bostads- och
hyresundersckningen 2002.

Ar 2016 genomgick undersskningen omfattande forandringar nir det galler
urval, insamling och redovisning. Antal regioner som statistiken publiceras
for har utokats. Aven indelningen i ldgenhetstyp och nybyggnadsér har
forandrats.


http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/offentlighets--och-sekretesslag-2009400_sfs-2009-400
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-200199-om-den-officiella-statistiken_sfs-2001-99
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-2001100-om-den-officiella_sfs-2001-100
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/SV/TXT/?uri=celex%3A32016R0679
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-200199-om-den-officiella-statistiken_sfs-2001-99
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-2001100-om-den-officiella_sfs-2001-100
https://www.scb.se/om-scb/scbs-verksamhet/regelverk-och-policyer/foreskrifter/uppgiftslamnande/scb-fs-20112/
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