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1 Statistikens sammanhang

Hyror i bostadsldgenheter (HIB) beskriver hyresnivder och
hyresforandringar i lagenheter som upplats med hyresrétt. HiB dr en
urvalsundersokning som bygger pa direktinsamlade uppgifter fran
fastighetsdgare.

Ett komplement till HiB &r Avgifter och hyror for nybyggda
bostadsldgenheter. Undersokningarna bildar tillsammans
statistikomradet Bostads- och hyresuppgifter.

I detta dokument beskrivs uppldagg och genomférande av
undersokningen som resulterar i statistik om Hyror i
bostadsldgenheter. Lds om statistikens kvalitet i
kvalitetsdeklarationen som finns tillgdnglig pd www.scb.se/bo0406 ,
under rubriken Dokumentation.

2 Undersdkningsdesign

2.1  Malstorheter

De statistiska malstorheterna i undersokningen dr genomsnittlig
arshyra per lagenhet, genomsnittlig arshyra per kvadratmeter
bostadsyta, genomsnittlig ny manadshyra per ldgenhet,
genomsnittlig ny hyra per kvadratmeter bostadsyta och procentuell
forandring i hyra per lagenhet. Det gar att ldsa mer om
malstorheterna i Kvalitetsdeklarationen for Hyror i bostadsldgenheter.

2.2  Ramforfarande
Undersokningens observationsobjekt dr hyresldgenhet.

Ramen for statistiken Hyror i bostadsldgenheter dr lagenhetsregistret,
som &r ett nationellt register 6ver Sveriges alla bostadsldgenheter och
hyresrétterna i registret utgor rampopulationen. Lagenhetsregistret
forvaltas av Lantmadteriet och ajourhalls av kommunerna. Statistiska
centralbyrdn (SCB) erhaller lagenhetsuppgifterna fran Lantmiteriet
for att producera lopande hushalls-, boende- och bostadsstatistik.
Ramen kompletteras med fastighetsdgarnas person-
/organisationsnummer fran Fastighetsregistret och byggnadsar fran
fastighets-taxeringsregistret (FIR).

Ram, rampopulation och urval grundas pa 2019 ars version av det
nationella ligenhetsregistret. Dess referenstidpunkt &r 31,/12-2019.


https://www.scb.se/bo0406
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Uppgiftskilla och kontaktvigar

Fastighetsdgare och forvaltare dr uppgiftskallor till undersokningen.
Det &r fastighetsdgarna som ansvarar for att uppgifterna slutligen
kommer in till SCB, men i de fall 4garna har en forvaltare kan de vilja
att overlamna sjdlva uppgiftslamnandet till denne.

Information om fastighetsdgarnas bendmning och adress hamtas fran
foretagsdatabasen (FDB) som forvaltas av SCB. Finns inte uppgift i
FDB sa hamtas adressuppgifter fran foregdende ars insamling och i
sista hand fran FTR. Uppgifter om fastighetsdgare hdmtas strax fore
urvalsdragningen, som &r 2020 utférdes i maj.

2.3  Forfaranden for urval och uteslutning

2.3.1 Urvalsforfarande
Undersokningen &r en urvalsundersokning och urvalsdesignen ér ett
stratifierat obundet slumpmassigt urval (OSU).

Rampopulationen utgors av lagenheter i lagenhetsregistret.

Urvalet stratifieras efter kommun och for stora kommuner dven med
nybyggnadsar. Stockholms kommun &r dessutom stratifierad efter
stadsomrade.

Allokeringen av urvalet &r en kompromiss mellan att gora effektiva
skattningar for populationen totalt och att fa tillrackligt precisa
skattningar i enskilda redovisningsgrupper. Till foljd av vald
allokering minskar stickprovstorleken i stratum med manga
lagenheter och tkar i stratum med fa ldgenheter.

For att erhélla positiv urvalssamordning med foregaende ars
undersokning dras inte ett helt nytt urval varje ar. Vid jamforelser
over tid ger positiv urvalssamordning béttre precision pa
skattningarna. For att minska uppgiftslamnarbordan roteras en viss
andel av lagenheterna ut vid varje urvalsdragning.

2.3.2 Uteslutning fran insamling (cut-off)

Agare med fem eller firre hyresldgenheter utesluts i urvalsramen i
syfte att minska belastningen pd sma fastighetsédgare. Inget
modellantagande gors for dessa i skattningsforfarandet.
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2.4 Insamlingsforfarande

2.4.1 Datainsamling
HiB é&r en arlig undersokning dér hyresinformation om ett urval av
lagenheter samlas in via direktinsamling.

Hyresuppgifter samlas in direkt fran fastighetsédgare. Uppgifter om
fastigheten/lagenheten i frageformuléret, saisom
fastighetsbeteckning, adress, lagenhetsnummer, byggar, antal rum
och bostadsarea hdamtas fran Lagenhetsregistret och
Fastighetstaxeringsregistret.

Fran och med 2020 skickas undersckningen inte langre ut till
fastighetsforvaltare utan enbart till fastighetsédgare. Fastighetsdgaren
kan sjdlv vélja att skicka vidare undersokningen till en férvaltare men
dgaren ansvarar over att uppgifterna lamnas.

Undersokningen kan besvaras pa tre sétt; via ett webbformulér, via
Excelmall eller via ett frigeformuldr. Olika rapporteringsméjligheter
erbjuds for att underlatta for uppgiftslimnarna och minska risken for
bortfall. Uppgiftslamnarna skiljer sig mycket at, dels i antal
lagenheter de ska besvara uppgifter for och dels dven i generell
datorvana.

De fastighetsdgare med 25 eller fler lagenheter i urvalet besvarar
undersckningen via Excelmall istéllet for ordinarie webbformular.

Frageformularet skickas ut pa begédran. Till mindre fastighetsédgare
skickas frageformuléret vid andra paminnelsen. Besvarat
frageformulér scannas eller registreras manuellt.

Utsandning av introduktionsbrev sker i juni och 6ljs upp med
paminnelser i juli och augusti. Under sommaren kontaktas vissa
uppgiftslamnare via mejl eller telefon med en extra paminnelse. Detta
for att SCB ska fa in svar fran tillrackligt ménga objekt for att kunna
redovisa sa manga redovisningsgrupper som mdojligt. Insamlingen
avslutas i slutet av augusti.

Fran och med ar 2019 skickas inte nagot kompletterande
fradgeformular till uppgiftslimnare som svarat att ny hyra inte &r
fardigforhandlad.

2.4.2 Matning

Oavsett vilket rapporteringssitt som uppgiftslimnaren anvander for
att besvara undersokningen sd besvaras samma fragor. Den storsta
skillnaden ror hur uppgifterna granskas, se 2.6 Granskning.

Uppgifter om efterfrdgad lagenhet (sa som lagenhetsnummer, adress,
antal rum, boarea m.m.) finns forifyllda i samtliga insamlingssétt. De
uppgifter som samlas in dr hyra for december foregaende ar, arets
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framfoérhandlade hyra och médnad fran vilken den nya hyran borjade
gdlla. Dessutom ska uppgiftslamnaren uppge om varme, vatten, el
och garage ingar i hyresbeloppen och om ombyggnad har skett under
aret.

Om undersokningen besvaras via Excelmall sa skickar
uppgiftslamnaren in en mall med uppgifter f6r dgarens ldgenheter i
urvalet. I fallet med webbformulér eller frdgeformulér pa papper sa
besvaras ett formulir (eller en ”enkiit”) per ligenhet. Agare med
manga lagenheter har alltsa storre mojlighet att kopiera in uppgifter
frdn datorsystem om de rapporterar via Excel och kan pa sa stt
effektivisera sitt uppgiftslimnande.

Webbformuléret dr dynamiskt och doljer i vissa fall fragor som inte &r
aktuella sett till tidigare svar. Exempelvis efterfrdgas inte uppgiften
om ny hyra om det tidigare i formuldret anges att ingen ny hyra har
forhandlats. Aterkontakt sker med uppgiftslimnare som vid
fragetillfallet har flertalet ldgenheter som saknar ny hyra pd grund av
att hyresfoérhandlingen inte dr avslutad.

Information om de slutliga observationsvariablerna och statistikens
detaljerade innehall finns pa SCB:s webbplats. Dér beskrivs alla
variabler och vdardemadngder m.m. Dokumentationen finns pa
https://www.h6.sch.se/metadata/mikrodataregister.aspx under respektive
undersokning. Mer information om variabler finns dven i
kvalitetsdeklarationen.

2.4.3 Bortfallsuppféljning

Bortfallet rdknas som antalet ldgenheter i urvalet dér det saknas
inkomna uppgifter. Det kan vara till exempel nér flera fragor inte ar
besvarade (vanligast vid rapportering genom frageformulér) eller att
vi saknar samtliga uppgifter for lagenheten. Aven ligenheter dir svar
ligger utanfor godkanda intervall och dessa inte blir verifierade av
uppgiftslimnaren riknas in som bortfall.

Uppgiftslamnare som inte skickat in uppgifter far pAminnelser. I ett
forsta skede skickas tva skriftliga paminnelser. Efter den andra
paminnelsen sker pdminnelser 16pande via e-post och telefon. Framst
till dgare med manga ldgenheter samt dgare dar bortfall har stor
effekt pa statistikens kvalitet.

Imputering sker i vissa fall for ett fatal variabler om dessa saknar
védrden, se avsnitt 2.5 Bearbetningar.


https://www.h6.scb.se/metadata/mikrodataregister.aspx
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2.5 Bearbetningar

Schabloner

For lagenheter dar kostnaden for uppvarmning inte dr inkluderat i de
lamnade hyresbeloppen anvinds schablonbelopp for att ldgga pa
varmekostnader pa hyran. I lagenheter déar hushallsel eller garage-
/bilplats ingar i det lamnade hyresbeloppet har avdrag pa
motsvarande sétt gjorts schablonmaéssigt for denna utgift.

Imputeringar

Innan skattningar tas fram sa gors imputeringar maskinellt. Det
géller om hyra for december manad foregdende ar saknas vid arets
insamling eller om ny hyra saknas. Bdda dessa viarden behovs for att
ta fram skattningar for procentuell forandring och for att berdkna
arshyran.

For decemberhyra foregdende ar imputeras i forsta hand foregdende
ars nya hyra och i andra hand anvénds arets nya hyra och en
berdkning av genomsnittlig hyresférandring for aktuell region for att
rékna fram decemberhyran.

Nar ny mdnadshyra saknas pa grund av att férhandling inte &nnu
skett vid insamlingen av hyresuppgifterna sa antas
hyresforandringen vara densamma som den genomsnittliga
forandringen for regionen.

2.6  Granskning

Granskning gors bade av uppgiftslamnaren vid inskick av uppgifter
genom att automatiska kontroller faller ut i webbforumuléret och
Excelmallen under insamlingen och infér sammanstéllning av
redovisningstabeller. Aterkontakter tas vid behov med
uppgiftslamnare for att komplettera lamnade uppgifter.

2.6.1 Granskning under direktinsamlingen
Hur och nér granskningen gors skiljer sig beroende pa vilket
rapporteringssitt som uppgiftslimnaren viljer.

Da uppgifter lamnas via webbformularet finns en storre mangd
kontroller som uppméarksammar uppgiftslamnaren pa logiska fel och
misstdnkta fel. Misstankta fel kan till exempel vara att
uppgiftslamnaren uppdaterar viarden som sallan bor dndras (t.ex.
lagenhetens adress eller vad som ingdr i hyran jamfort med forra
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insamlingsomgangen). Det kan ocksa vara att lamnade varden verkar
orimliga (t.ex. att hyresbelopp &r hoga/ldga i forhallande till
lagenhetsstorlek). I regel krdvs det att uppgiftslamnaren
kommenterar avvikelsen for att kunna skicka in formuléret.
Kommentarer granskas och kontrollerna godkanns alternativt leder
till en aterkontakt.

Vid besvarande via Excelmall finns till stor del motsvarande
kontroller som for webbformuléret for uppgiftslamnaren.
Kontrollerna visas via fargstod direkt vid ifyllandet av Excelmallen
samt som en lista da den skickas in till SCB.

For frageformulédr av papper gors granskningen endast av SCB under
insamlingen.

Kontrollerna och dess granskningsintervall &r desamma oavsett hur
uppgifterna skickas in.

2.6.2 Granskning av mikrodata och insamlade statistikvarden
Insamlade data granskas med maskinella kontroller av logiska och
misstdnkta fel. Kontroller gors mellan drgdngar for att kontrollera
rimligheten av viardena. Om misstanke om fel kvarstar sker i vissa
fall kontroller mot andra register. Vid oklarhet tas aterkontakt med
uppgiftslamnare.

2.6.3 Granskning av makrodata

Infor varje publicering gors en makrogranskning. Avvikande véarden
kontrolleras. Aven jamférelser mot tidigare ar gors for att kontrollera
rimligheten av vardena. Kontroller gors bade innan och efter att
skattningarna dr framtagna.

2.6.4 Granskning av redovisning

En granskning av de tabeller som publiceras gors for att kontrollera
att inga tabeller &r tomma och dessutom kontrolleras tabellernas
rubriker och forklaringar. SCB kontrollerar dven att alla planerade
tabeller blir publicerade.
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2.7  Skattningsforfarande

2.7.1 Principer och antaganden

Skattningar av malstorheterna i undersokningen baseras pa ett
stratifierat obundet slumpmassigt urval (OSU). Populationen &r
indelad i delpopulationer, stratum, som inte 6verlappar varandra.
Inom varje stratum gors ett oberoende slumpmassigt urval.

Inom varje stratum sker en upprakning med designvikter som
justerats for antalet faktiskt svarande objekt. Designvikten &r omvéant
proportionerlig av antalet svar i stratumet i forhdllande till antalet
objekt i stratumet.

I skattningsforfarandet gors antagandet att objekt som utgor
bortfallet antar samma férdelning pa undersskningsvariablerna som
de svarande inom varje stratum.

2.7.2 Skattningsforfarande for malstorheter
Skattningar av malstorheter utgors av medelvéarden, medianer och
kvoter.

Foljande estimatorer anvénds for att berdkna punktskattningar och
variansskattningar for kvoter.

Punktskattningen for en kvot, R, beriknas som kvoten av tva totaler.

>

R=>*
tx

t, = den skattade totalen for variabel y
t, = den skattade totalen for variabel x
Punktskattningen for en total, t, ,ges av

. H Nh mp
tZ = e Zy
h=1Mp k=1
Tr

da

N, = antalet objekt i urvalsramen i stratum h

my, = antal svarande i stratum h.
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Med Taylor approximationen kan R approximeras péa foljande stt

ﬁ ~R+ al(fy - tx) + az(fx - tx)

dar
oR 1
ay = = = —
aty (Ey Ex)=(ty tx) x
oR t
“ =98 =z
t.x

X (B tx)=(ty tx)

Genom att anvdnda approximationsformeln ovan och byta ut de
okdnda totalerna mot skattningar far vi féljande uttryck for
variansen.

Den skattade kovariansen for £, och &, C(t,,,), ges av

C(Ento) = Z lmh.mh_l ZYR k__zykzxk (1__)

KkEsp KEsp KEsp
dar sy, = urvalet fran stratum h

och skattningen av variansen for en total, {,, ges av

=3 () (5 - )

10
(11)
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2.7.3 Skattningsforfarande for tillforlitlighet
Skattningar baseras pd urvalsinformation och kan darfor avvika fran
populationsstorheterna.

Statistikens urvalsosdkerhet berdknas med hjdlp av
standardavvikelse och presenteras som 95-procentiga
konfidensintervall enligt.

Punkskattning + 1,96 * (skattning av estimatorns medelfel)

2.7.4 Rojandekontroll

Rojanderisken i Hyror i bostadsldgenheter bedoms som liten da det
dr en urvalsundersokning. Dessutom finns det ett bortfall i
undersokningen vilket ytterligare minskar risken for réjande. Viarden
som baseras pa farre dn 20 observationer eller varden med mycket
breda konfidensintervall undertrycks (redovisas inte i statistiken).
Aven om undertryckningen inte gors for att undvika réjande bidrar
det ytterligare till en minskad risk for réjande. Ytterligare atgarder for
att minska risken for réjande anses inte nodvandiga.

3 Genomfdrande

3.1 Kvantitativ information

Ramen bestod av 1490 440 ldgenheter. I urvalet var det 15 647
lagenheter. Av ldgenheterna har 14% berdknats med schablon och 2%
har fatt ndgot virde imputerat, se 2.5 berdkningar. Ar 2020 uppgick
det ovédgda objektbortfallet till 7,0%. Det vagda objektbortfallet
uppgick till 6,6%.

3.2  Avvikelser fran undersokningsdesignen
Inga avvikelser har gjorts.
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